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SILVA MARIA LE 25 févrjer 2025

CARVALHO DA SILVA MACARIO A Chasse-sur-Rhone

220 rue de I'Egalité

38670 CHASSE SUR RHONE
Mr le Commissaire Enquéteur
Modification du PLU

c:a'a(hk Uy U

Place Jean Jaurés

B i on pope i 23'{0&](5-
38670 CHASSE SUR RHONE

Objet : demande de modification d’une partie du zonage

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous sommes propriétaire de la parcelle AD n°131 3 Chasse-sur-Rhéne. Nous avons constaté que cette
parcelle avait été classé en zone Naturelle pour partie. Au POS, ces parcelles se situaient en zone UB
permettant une constructibilité urbaine adapté a ce secteur résidentiel.

Actuellement, ce terrain ne permet plus la construction d’'une petite maison individuelle pour notre

a

retraite. En effet, notre maison actuelle n’est plus adaptée a notre vie en termes d'usage et
d'accessibilité.

Cette parcelle constitue également une dent creuse qui permettrait par sa constructibilité de pouvoir
permettre a une famille Chasséres de bénéficier de notre maison actuelle.

 —— e
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La majeure partie des parcelles jouxtant la parcelle AD n°131 sont constructibles. Cette possibilité
permettrait une meilleure cohérence urbaine et paysagere.

La partie inscrite en zone naturelie est d’environ 500m? au droit de la parcelle AD n® 131. La partie
constructible représente environ 230m?.

Monsieur le Commissaire, je sollicite donc votre bienveillance afin de solliciter a la Commune de
Chasse-sur-Rhéne le classement de la parcelle AD N° 131 en zone Uc du PLU. Cette modification nous
permettra d’assurer notre retraite décemment au sein de la commune auquel nous sommes trés
attaché.

5[[,/4




Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

Objet Parcelle N°150 au SUD de la commune de CHASSE SUR
RHONE roundcube
De <gilles.baudrand@sfr.fr> open source webmall software
A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.frs>
Date 22.03.2025 23:02

Monsieur le commissaire enquéteur,

En date du vendredi 21 Mars en mairie je vous ai fait part d'une remarque au sujet d'un changement de
zonage sur la parcelle N° 150 qui m'appartient.

J'ai 60 ans cette année et j'ai toujours habité a quelques métres de cette parcelle et pour moi le classement
d'une grande partie de cette parcelle en zone rouge et bleue est un peu exagéré.

L'ancien zonage rouge et bleu se limitait a la zone rouge d'aujourd'hui.

Le nouveau zonage impacte un projet que je voulais réaliser pour mes enfants ot il n'y a aucuns risques
d'inondation.

Je demande a assouplir ces restrictions et a revenir a I'ancien zonage qui était sufisamment conforme aux
risques connus de plusieurs générations dans ma famille (mes grands parents étaient propriétaires et
habitaient depuis plus de 120 ans dans le quartier du moulin o se situe la parcelle)

Merci de prendre en compte mes remarques.

Dans l'attente d'une réponse, je vous prie de bien vouloir recevoir mes plus respectueuses salutations.

Mr et Mme BAUDRAND Gilles

Objet OAP N°4 de | indivision BAUDRAND

De <gilles.baudrand@sfr.fr> fOUﬂdCUbe

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr> ki e o i ik
Date 22.03.2025 22:34

Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite a notre entrevue en mairie, je vous formule par écrit la demande au sujet de 'OAP N°4

L'emprise de cette OAP comprend la ferme de mes parents ainsi que les hangars et anciennes écuries.

Mon frere Pascal habite la maison jouxtant cette OAP et il n'a pas envie de voir pousser des batiments sous
ces fenétres. Mon autre frére Philippe agriculteur souhaite garder les batiments pour stocker son matériel tant
qu'il est en activité. Ensemble nous souhaitons garder la maitrise du foncier restant et de sortir de cette OAP
pour le vendre au fur et & mesure de nos besoins.

Merci de prendre en compte nos remarques, dans l'attente d'une réponse favorable.

Je vous prie de bien vouloir recevoir nos plus respectueuses salutations

Famille BAUDRAND
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Un commercant de la zone du Champ du Roy le 24 mars 2025
Rue du Champ du Roy

38670 CHASSE SUR RHONE

Monsieur le commissaire enquéteur

Objet : demande sur la zone Uj

Monsieur le Commissaire enquéteur, dans le nouveau reglement du PLU a venir, il est indiqué en
zone Uj :

ARTICLE Uj 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes sur I’'ensemble de la zone et des sous-
secteurs :

2. Les commerces a |'exception de ceux mentionnés en article Uj2.

En Uj2, il est indiqué qu’est autorisé uniquement « L’extension mesurée des commerces existants a la
date d’approbation de la modification n°2 du PLU, est autorisée dans la limite 5% de la surface de
vente existante avec un maximum de 50 m2 de surface de vente.

Or, certaines personnes détournent le réglement en déposant une demande pour créer de |'artisanat
et en profite pour ouvrir un commerce. C'est le cas d’un permis de construire en cours de modification
qui prévoit la création d’un service automobile et des bureaux.
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Il est donc nécessaire de compléter le réglement en zone Uj pour éviter que certains ne détournent Ia
Ioi pour créer du commerce de facon déguisé.

Il est indigué également gue le SCOT ne veut plus de commerce en zone Uj dans cette modification.

Pourriez-vous donc faire le point avec la Commune pour compléter ou préciser qu’un artisan ne peut
accueillir du public. Ce type de comportement est de la concurrence déloyale.

le vous remercie par avance de la prise en considération de notre problématigue.

Monsieur Jean SIMON
Ruc de I'Egalité K Ll
38670 Chasse sur Rhine

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhone

Chasse sur Rhéne, le 21 mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique portant sur la modification n® 2 du Plan Local
d’Urbanisme de Chasse sur Rhone, je vous remercie de bien vouloir prendre en
considération les remarques suivantes :

Parcelles AE 1111 (propriétaire)

Cette parcelle a été classée en zone Nrb ( et Ap sur sa partie est) par le PLU de 2017.

Selon le POS en vigueur jusqu'a 2017, cette parcelle était constructible sur sa partie
ouest (zone UBrg), pour une surface d’environ 4600 m2 (cf annexe).

Cette parcelle est jouxtée :

- au sud par des maisons d’habitation,
- al'ouest parune route
- aunord par un batiment industriel et la caserne des pompiers.

ALY
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o |
Elle est donc le seul ilot inconstructible au sein d’une zone urbanisée, donc constitutif
d'une dent creuse, c'est-a-dire contraire aux préconisations du SCOT :

« La construction de nouveaux logements doit passer en priorité par une politique de -
réinvestissement dans le tissu urbain aggloméré (...) Le tissu aggloméré recouvre
l'emprise totale des espaces urbanisés formés par I'ensemble des parcelles baties
contigués.

Les espaces libres non btis et notamment les espaces verts inclus dans le périmétre
ainsi déterminé sont considérés comme faisant partie du tissu aggloméré. »

Cette parcelle est desservie par la rue de la Fraternité, et ne nécessite donc pas de passage
au travers de fonds privés appartenant a d’autres propriétaires.

Cette zone constructible jusqu’en 2017 est équipée (annexe 5) :

e D’évacuations d’eau pluviales a I'ouest

e D’évacuations d'eaux usées a I'ouest

e D’une «logette » edf au nord et d’un poteau au sud
e D’une arrivée d’eau potable au nord et a 'ouest.

Je tiens a préciser que le réseau d’évacuation des eaux usées a été financé en partie
par ma famille.

Je vous demande donc de reclasser cette zone comme elle I’était dans le POS, c’est-a-dire
constructible sur sa partie ouest.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes sentiments respectueux.

Jean S]}MON
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ANNEXES

Annexe 1: parcelle AE 1111
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Objet Plu
De stephane duchene <steph.du.38.69@hotmail.fr> rOUﬂdCUbe

j i C pen source w softwere
A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique- open source wabmail softwere

plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 24.03.2025 20:37 @

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification n°2 du PLU, je souhaite exprimer
plusieurs préoccupations.

1. Désaccord sur I'application du Coefficient d'Emprise au Sol (CES) en zones Uc

L'instauration du CES limite excessivement les possibilités d'aménagement des propriétaires
sans reellement empécher la densification.

. Une mesure inadaptée : La majorité des terrains concernés sont déja construits |
maximum du CES proposé, empéchant I'ajout d'installations extérieures (pergola, abri...). Moi
méme propriétaire d'un petit terrain de 192 m2, ma maison actuel dépasse déja le CES. Etant
expose du midi au soir a de grosse températures pendant I'été, je serais dans l'incapacité d'y
ajouter une pergola.

. Une injustice entre les propriétaires : Les grands terrains conservent une marge
construction, alors que les plus petits sont bloqués.

. Un manque de cohérence : Le PLU restreint I'aménagement des propriétés
existantes, tout en permettant des projets de densification ailleurs.

¢ Proposition :
. Un CES progressif selon |a taille des parcelles.
. Exclure les structures légéres du calcul du CES.

2. Incohérence des nouvelles zones Ub1 et suppression des places de stationnement

. Une aggravation des problémes de stationnement : Ces zones sont déja saturé
et la suppression de |'obligation de 2 places par logement entrainera un report sur la voirie et
quartiers voisins.

. Une décision injuste pour les riverains qui devront absorber ce surplus de
véhicules.

¢ Proposition :
. Maintenir I'obligation de 2 places de stationnement par logement.
. Mettre en place des parkings mutualisés ou semi-enterrés.

3. Risques liés aux Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP)

. Insuffisance des infrastructures publiques : La création de 351 logements (+807
habitants) n'est pas accompagnée de plans clairs pour les écoles, équipements publics et
services de santé.

. Engorgement des axes routiers : L'augmentation du trafic risque de saturer des
axes deja congestionnés.

. Construction en zones a risque : Certaines OAP sont en secteur inondable ou
exposé au radon, augmentant les dangers environnementaux.

¢ Proposition :
. Réaliser des études d'impact avant toute validation.
. Mener une consultation citoyenne sur ces projets.

4. Gaspillage des fonds publics

13
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. Certains batiments récemment rénovés risquent d'étre démolis ou reaffectés (ex.
restaurant scolaire rénové en 2017).

Pour conclure, cette modification du PLU comporte des incohérences et des risques importants
pour les habitants. Il est essentiel d'adapter certaines mesures et d'impliquer la population dans
ces décisions.

Je reste disponible pour toute discussion complémentaire.

DUCHENE Stéphane
Allée des chénes
38670 chasse sur Rhéne

Envoyé a partir de Outlook pour Android

14
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T T e R R e T A T e e S s
Objet Contestation nouvelles restrictions
De |éa vignat <vignat.lea@hotmail.fr> roundCU be
A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique- RS SR LA NI
plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 25.03.2025 18:32

Monsieur,

Je me permets de vous adresser ce courrier afin de contester |a future modification du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), qui prévoit une limitation de I'emprise au sol a 30 %.

Propriétaire d'une parcelle de 192 m?, le 25/03 mon architecte a eu rendez-vous afin de déposer notre permis de
construire, la mairie a catégoriquement refusé notre dépdt, et nous a obligé a passer sur le nouveau PLU. Or,
I'enquéte sur cette modification n'est toujours pas cloturé...

Nous avons demandé une emprise au sol de 70 m?, soit 36,5 % de mon terrain. Cette restriction m'empécherait
donc de réaliser mon projet, alors méme que tous mes voisins ont pu agrandir leur habitation dans des
proportions similaires, voire supérieures.

Cette nouvelle régle souléve plusieurs interrogations et inégalités :
L.

Un manque d'harmonisation avec I'existant

Ma rue est composée de maisons ayant bénéficié d'extensions bien au-dela des 30 % imposés par ce futur

PLU. Appliquer cette regle de maniéere rétroactive aux nouveaux projets créerait une rupture architecturale

et une distorsion entre les anciens et les nouveaux propriétaires.

2.

Une contrainte excessive pour les petites parcelles

La limitation de I'emprise au sol a 30 % pénalise fortement les terrains de faible superficie, comme le

mien. Avec une parcelle de 192 m2, cela me limiterait & 57,6 m? de construction, ce qui est insuffisant pour

répondre aux besoins d'une habitation fonctionnelle et adaptée aux standards actuels, ainsi que le souhait

de fonder une famille y sera impossible. Et inciterai les habitants a quitter la ville. Cette régle est plus

pénalisante pour les petits terrains que pour les grandes propriétés, ce qui génére une inégalité de

traitement.

3

Un frein a l'optimisation du foncier et au renouvellement urbain

Réduire I'emprise au sol empéche une densification raisonnée dans les secteurs ol I'espace est déja

contraint. Cela va a I'encontre des enjeux d'optimisation du foncier et peut encourager I'étalement urbain,

alors que I'urbanisme actuel vise plutét a mieux utiliser I'espace disponible.

4.

Une contradiction avec I'évolution des besoins en logement

Les familles d'aujourd'hui recherchent des habitations confortables, bien isolées et adaptées a leur mode

de vie. Imposer une emprise au sol aussi faible risque de favoriser des logements exigus ou des

constructions a étage, qui ne conviennent pas toujours aux jeunes familles ou aux personnes agées.

Au regard de ces éléments, je vous demande de bien vouloir reconsidérer cette limitation d'emprise au sol
et d'étudier des aménagements plus adaptés, notamment pour les petites parcelles comme la mienne.

Je reste bien entendu disponible pour toute discussion a ce sujet et vous remercie par avance pour votre
attention.

Dans l'attente de votre retour, veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations
distinguées.

VIGNAT Léa
Allée des chénes
38670 chasse sur Rhéne
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Objet Objet : Contestation du nouveau Plan Local d’Urbanisme
(PLU) de Chasse-sur-Rhone roundcube
De Duchene Valerie <duchene.lealou@gmail.com> cpen source webmarl sofiware

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone. fr <enquetepublique-
plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 25.03.2025 22:12

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant que natif de Chasse-sur-Rhone, je tiens a exprimer mon profond désaccord
concernant le nouveau Plan Local d'Urbanisme actuellement en révision.

Je constate avec regret que ce nouveau PLU autorise la construction de nombreux
immeubles et batiments, entrainant une densification excessive de notre commune.
Les maisons se retrouvent entassées les unes sur les autres, tandis que les parcelles
restantes sont systématiquement utilisées pour de nouvelles constructions, souvent
sans prévoir d'espaces de stationnement suffisants. Pourtant, la réalité d'aujourd'hui
est que de nombreux foyers possedent plusieurs véhicules, notamment en raison de
I'absence d'un réseau de transports en commun adapté dans notre ville.

Par ailleurs, ce projet nous empéche d'agrandir nos habitations pour répondre aux
besoins de nos familles grandissantes. I est incompréhensible que les nouvelles
constructions soient favorisées au détriment des habitants déja établis, qui se voient
refuser des extensions pourtant nécessaires a leur cadre de vie.

Aussi, je demande une réévaluation de ce PLU afin de préserver un équilibre entre
développement urbain et qualité de vie pour les habitants actuels. Il est essentiel de
repenser cette urbanisation galopante pour éviter des désagréments majeurs en
matiere de circulation, de stationnement et d'espaces de vie.

Dans l'attente de votre prise en compte de ces préoccupations, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de mes salutations distinguées.

Madame Duchéne Valérie

16
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Objet Remarques sur le PLU
De Anabelle Perez <anabelle.perez72@gmai|.com> roundCUbe

s
source webmaii soliware

A <enquetepublique—p|u@chasse-sur—rhone.fr>
Date 26.03.2025 09:46

« Remarques PLU.pdf(~88 ko)

Bonjour,

Suite a la modification du PLU, je vous prie de trouver ci-joint ma lettre stipulant mes remarques.
Je vous remercie de bien vouloir en prendre compte et d'en accuser réception.

Je vous souhaite une bonne journée.

Mme PEREZ Anabelle
Rue du champ du ROY
38 670 Chasse Sur Rhone

Chasse Sur Rhone le 25 mars 2025

Objet : Remarques sur |a modification n°2 du PLU de Chasse-Sur-Rhone

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative 3 |a modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Chasse-sur-Rhane, je souhaite exprimer mes réserves et formuler des observations concernant trois points

spécifiques :
1. L'application du Coefficient d'Emprise au Sol (CES) dans les zones Uc:
o Je considére cette mesure comme disproportionnée, injuste et incohérente pour les raisons
suivantes :

« Disproportionnée : La plupart des propriétés dans ces zones ont déja atteint ou
dépassé le CES en raison de leurs constructions existantes. De plus, peu de parcelles
sont suffisamment grandes pour permettre une division parcellaire significative.

« Injuste : L'application uniforme du CES ne tient pas compte des différences de taille
des parcelles, pénalisant ainsi les propriétaires de terrains plus petits qui ne pourront
plus réaliser d'aménagements extérieurs.

« Incohérente : Bien que I'objectif soit de limiter |a densification, la mesure n'empéche
pas les nouvelles constructions sur les grandes parcelles, mais restreint les
aménagements extérieurs.

« Ladérogation de 5% avantagera les personnes ayant déja beaucoup bétonné leurs

terrains.

. Les contraintes naturelles du plateau ne sont pas prises en compte.

eaiicatian cont 3 coté de zones ou les CES sont trés petit.

17
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« e Coefficient d’Espaces Verts n'est pas applicable sur toute les parcelles de la zone
Uc3.

2. Les nouvelles zones Ub1 et la réduction des places de stationnement :
o Lasuppression de |'obligation de deux places de stationnement par logement dans ces
nouvelles zones est une mesure que je juge incohérente et injuste.

= Incohérence : Le stationnement est déja problématique dans ces zones, et cette
mesure ne fera qu'aggraver la situation, entrainant un stationnement anarchique sur
la voirie et dans les quartiers avoisinants. Les solutions proposées semblent sous-
évaluées.

= |njustice : Les résidents des logements situés a proximité de ces nouvelles zones
risquent de subir les conséquences de ce mangue de places de stationnement, avec
un report du stationnement sur leurs propres terrains, déja saturés, De plus, cette
mesure est contradictoire avec la volonté affichée de limiter |a densité dans les zones
Ucl et Ucd, qui jouxtent ces nouvelles zones Ub1.

= Proposition : Je demande le maintien de I'obligation de deux places de
statonnement par logement créé.

3. Analyse des impacts des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAF) :
o Je miinguiéte des conséquences des OAP sur les riverains et sur I'ensemble de la commune,

en raison d'un manque d'anticipation des impacts.
o Impacts pour les riverains proches des OAP :

= Dégradation du cadre de vie : perte de luminosité, augmentation des vis-a-vis due a
des logements collectifs plus élevés.
= Aggravation des problémes de stationnement due aux nouvelles zones Ubl.
= Risques pour l'intégrité structurelle des batiments anciens, notamment lors de
constructions avec sous-sols.
= Absence de consultation des riverains concernés, comme pour le propriétaire du
Bizertin,
o Mobilité et saturation des axes routiers :
« Saturation des voies existantes, notamment en centre-ville et sur le plateau, due &
'augmentation du trafic.
» Dépendance persistante 4 la voiture malgré les aménagements pour les modes doux,
en raison du relief et des modes de vie.
» Manque de prévision d'un giratoire pour sécuriser I'accés au plateau, route de la
Moille et chemin du Lot.
o Risques naturels :
= Risques d'inondation accrus en raison de I'urbanisation en zone PPRI bleue, et de la
possible perturbation du cours d'cau temporaire.
» Risques liés a l'exposition au radon de niveau 3, incompatible avec la multiplication
des sous-sols.
o Impacts pour la commune dans son ensemble :
« Modification du paysage urbain et perte du caractére historique, notamment dans les
quartiers proches des cités ouvriéres.
= Pression accrue sur les équipements publics (écoles, santé, etc.) sans planification
d'extensions adéquates.
+  Problémes de stationnement non résolus, avec des solutions proposées inadaptées
(parking sous I'A7, stationnement en sous-sol a I'école du Chiteau).
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= Gaspillage d'argent public avec le projet de remplacement du restaurant scolaire,
rénové en 2017,
Propositions :
= Réaliser des études d'impact approfondies avant de poursuivre l'intégration des OAP
au PLU.
= Mener une véritable consultation des habitants sur les OAP. en amont de leur
intégration au PLU.

Je vous remercie de prendre en considération mes observations et vous prie d'agréer. Monsieur le
Commissaire Enquéteur, l'expression de mes salutations distinguées.

Me PEREZ Anabelle

Objet Pétition refus modification plj
De Salima Hadjadj <salima.hadjadj@yahoo.fr> roundCUbe

3

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 26.03.2025 10:07

| source webmal scltwars

« image0.jpeg(~336 ko)

Bonjour

Suite aux modifications du PLU sans concertation des habitants et de leur bien-étre, trouver la
pétition qui nous engage a refuser cette derniére

En effet, cela impact de bien-étre de notre ville, y compris pour les écoles, la surpopulation, la
dangerosité de nos terres le manque d’espace de stationnement qui sont déja tres compligué également
le vis-a-vis.

Je vous remercie de votre aide

Cordialement

Salima H

image0.jpeg
~336 ko
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PETITION POUR MODIFIER LA REVISION n*2 du PLU

Je souhaite m'assocler aux ques fi lées par Muriel Daniele dans le cadre de la révision n"2
du PLU de Chasse-sur-Rhdne. En particulier :

1 -Je suis contre linstauration d’un Coefficient d'emprise au sol en zone Uc car ['estime que c'est une
disproportionnée, injuste et incohé . Je o de 2 relever ce seuil 30.5 et a tenir compte
des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesuras Ub1 et OAP, qui vont not densifier certaines 2ones, dimi le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de sous-sols, je di de le retrait de ces projets et mesures pour p une b
rtation de la populati
Nom Prénom | adresse Signature
| Hadjad) | Salima 303 rue de fa convention 38670 chasse sj GF
| Mekherbeche Anmed © 1303 rue do la conventiion 38670 chasse ¢ TR Y
|
|
X
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Objet enquete?LU Modif 2
De GENNARDI Monique <gennardi.monique@orange.fr> rOUfldCUbe

A open source webmal softwars

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 26.03.2025 12:34

A 1'attention de Monsieur Le Commissaire Enquéteur,
Mes observations portent sur les points suivants :

- Dans les nouveaux immeubles a construire il est prévu des rez de chaussée actifs, certainement des
commerces. Force est de constater que l'implantation de nouveaux commerces est problématique en
raison de moyennes et grandes surfaces déja installées : Intermarché, Lidl, Grand Frais ainsi que
tous les commerces de la zone commerciale Sud de Chasse/Rhéne. De plus la configuration géographique
de la commune avec voie ferrée et autoroute ne permet pas un vrai centre actif et convivial pour
faire toutes ses courses de proximité. La voiture est nécessaire pour se déplacer du quartier de la
Gare 3 celui du Chateau ainsi qu'a celui du Village "ancien". Donc des places de stationnement en
plus grand nombre sont 3 prévoir prés de ces nouveaux commerces

- Le Groupe Scolaire doit peut étre s'agrandir, la place Jules Ferry attenante doit &tre végétalisée,
ce qui promet moins de stationnement alors gu'elles sont utiles pour récupérer les enfants
scolarisés, ou qui pratiquent une activité sportive ou festive au Jean Marion, pour le marché du
Jeudi, pour les moments de convivialité du dimanche 3 1'Atrium du restaurant scolaire, pour les
cérémonies religieuses en raison de la proximité de 1'église. N'oublions pas que tout le monde ne
peut pas se déplacer facilement

- Prévoir pour les nouvelles constructions d'immeuble plus de stationnement notamment en surface mais
autre que dans les rues car beaucoup de familles ont plusieurs véhicules. on a déja constaté que le
nouvel immeuble du quartier du Puits a causé des probleémes de circulation Rue de la Convention durant
plusieurs mois avec des stationnements anarchiques en épi

- OAP1 : le village ancien était composé de maison de ville sur 1 ou 2 étages et de villas
individuelles. Il a été défiguré et a perdu son ame avec la construction d'immeuble avec vis 3 vis
plongeant sur construction individuelle et ce qui en résulte vue non dégagée, moins de luminosité,
stationnements anarchiques. Le secteur va devenir UB1. Auparavant les constructions devaient
s'implanter avec un recul de 5 métres par rapport & 1'alignement des voies publiques existantes 2
1'avenir cela deviendra @ a 5 métres. Donc les immeubles pourront se rapprocher de la chaussée,
comment circuler ? Prévoir les aménagements de circulation, tous les réseaux fourniture eau,
électricité, évacuation eaux usées, ruissellements des fortes pluies en provenance du plateau avant
les nouvelles constructions, on a vu les dégats dans ce secteur en cas de fortes pluies

- I1 parait urgent d'améliorer et élargir le carrefour de la Montée Saint Martin (qui conduit au
plateau) avec la Rue de la Convention pour plus de visibilité et sécurité. Qu'en est il des maisons
inhabitées a gauche lorsqu'on descend et que la commune devait acquérir? Cet aménagement est rendu
encore plus indispensable suite & 1'urbanisation du Quartier du Lot avec environ 137
logements.Pourquoi autant de lenteur ?

- contradiction entre plus d'urbanisation et besoin d'espaces verts : taux espaces verts exigés
renforcés dans les différentes zones et notamment sur le plateau ce qui bloque les aménagements
extérieurs pour les particuliers déja installés. la commune s'intéresse beaucoup aux aménagements
d'ensemble avec immeuble mais le propriétaire d'une maison ou d'un terrain n'est pas trés favorisé.

GENNARDI MONIQUE

______ARIp;JKL "l R 8, A

ier RHONE
Corfmissaire enauateur
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Le L} ey 2028 a A? heures©S

T | o délai étant expiré,

je, soussigné(e), th';-’ R"‘ONL — _ déclare clos le présent registre
qui a été mis a la disposition du public pendant Y ol jours consécutifs,
du 2§ Feonwe oS au 1% Nery 202¥

de heures a — . FIBHNes . = et
de S— (] ;- S a heures

I | os observations ont été consignées auxregistres (q reyw r}"S)
picy G ‘:mm& ds A3 bnualimy W Ab CO(\'\\.LO«\

par personnes (pages n°® a ).

I ) outre, [‘ai regu = lettres ou notes écrites

qui sont annexées au présent registre :

1 lettre en date du de M

2 lettre en date du — M

3 lettre en date du ———— . . I,

4 lettre en date du _deM _

5 lettre en date du —_de'M

6 lettre en date gi/ de M

signature

ier RHONE

anuéteur
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REPUBLIQUE FRANCAISE

= Re.s'\;ig. nl

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
Q SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T.)
X{ PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)
QO CARTE COMMUNALE
) O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

QO DELIMITATION DES ZONES D'ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE
LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

O AUTRES :

relatif a : hoat‘@c’mﬁ—\ vl A PLU e CHASS €-SuR ~ RHoONE

(1) Cocher la case correspondante

SEDI 30700 UZES (161 1) - Mairies 328560

Fabrigue en France
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OBJET DE L'ENQUETE

ot ficokim w2 dn PLU & Chesse ¥ RiZa

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE

Arrete n° A LS [eo3 " en date du - & a-\v-:f 2215
de: Nondwwr & Preaidaal de Vkane Gondren “)K('MI“‘(.\ " T“;((f) KoVAcs a1
de : Q1)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
M Ko Renc

Président de la

commission d'enquéte : M qualité

Membres titulaires : M qua

M

M qualité

M qualite
Membres suppléants : M qualité

M qualite

M = qualité

M qualité
Durée de I'enquéte : L5 Foner 2225 s ; —
Date d'ouverture ‘ , Date de cloture : 2% murs  2e2S
Siege de lenquéte : Newya. e CHASSE ~SVR -AHONE
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte :

Racrie o dn Lash o Vendad( o Zhds e MW o & AZh3e a 424
I\)K(m.mrm v LAl an Vandued e 94 2 124 ol & A4l o AXL

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)

comportant i 22 feulliets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un memore de la commission d'enquéte est desting a recevoir [es observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressees par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
Ala Navie & Chasu yk‘\:fu.

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le 25 Feuns, de 9 heure a (! heure

le. ZA Nary de A6 heure. 32 a A9 heure =
le 2w Nery de A heure a A-+heure

le 2% Dan de AS heure a AZ-heure

le de heure a heure

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a(2) .

le de heure a heure

le R T 6 ....heure a.. ..heure

le de heure a _..heure

le de heure a heure

le . TP o | E ....heure a. -.heure....

- Une réunion publique a été, Wé (3] organisée par le Commissaire enguéteur ou un membre de la

commission d'enquéte,

Le rapport ef les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de
tement concermné.

{1} Cocher la case comespondants e indiquer Fauterité qui a pos Famété relatif & lenquéte publique. : :
(2] Ingiquer ausre keu de réception du public (Mavie de . A
{3} Rayeria mention inunie 3 : i
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OBSERVATIONS DU PUBLIC

INDIVISION BALANDRAUD Chasse sur Rhéne le 24 mars 2025
Chez Monsieur BALANDRAUD Jean-Luc

5 Allée des myosotis

38670 CHASSE SUR RHONE

Tél. : 06 51 87 17 82 Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne
RECU LE Hétel de Ville
Place Jean Jaurés
2 7 MARS 20/25, 38670 CHASSE SUR RHONE
)
Mairie de Chasse s/ Rhone

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite & I'enquéte publique sur la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.)
de la commune de Chasse sur Rhéne et a notre visite du 21 février 2025, nous souhaiterions
apporter des points supplémentaires.

Nous sommes propriétaires en indivision de la parcelle n°AE 1352 de 756 m? situé
chemin de Morand a Chasse sur Rhone, qui a été déclassé en 2017/2018 lors du dernier
P.L.U. A cette époque, notre papa étant décédé en 2015, notre maman, personne vulnérable,
a été placée en EHPAD (dans un cantou) dans la Loire, ne pouvant rester seule. Elle n'a
donc pas eu connaissance de ce P.L.U. En 2018, maman décédée, nous avons voulu
vendre la maison et le terrain.

C’est 4 ce moment-la, que nous avons découvert, a notre grand étonnement qu'une
partie du terrain, le jardin de mes parents, était passée non constructible. En effet, pour nous
rien ne laissait penser ce déclassement, sachant que de chaque coté de cette parcelle il y a
des habitations au méme niveau, voire méme au-dessus de ce terrain. Sur les plans
cadastraux, nous voyons bien que le terrain en « U » de couleur verte est en dessous des
terrains jaunes constructibles. Nous avons appris que des personnes dans la rue ont pu
faire changer les choses chez elles.

Nos enfants voulaient faire construire leur maison dans le terrain de leurs grands-
parents et ce n'est plus possible.

C'est pour cela que nous vous sollicitons le reclassement de la parcelle AE 1352 en
parcelle constructible.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos sincéres

salutations.
INDIVISION BALANDRAUD
@C.ijﬂ“"“ K“”“"% i
s
J (L
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Objet contestation
De gilles blas <blas.gilles61@gmail.com> rOUﬂdCUbe

A <enguetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr> AR e
Date 27.03.2025 08:42

Blas Gilles 63 rue KEPLER 38670 Chasse-sur-Rhéne
blas.gilles61@gmail.cor|

Objet : Observations sur les modifications du PLU de Chasse-Sur-Rhéne.
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification du PLU de Chasse-sur-Rhéne, je souhaitej
exprimer plusieurs remarques : mon désaccord concernant I'application du Coefficient d'Emprise
au Sol (CES) des zones sur les hauteurs de chasse, conscient que le PLU veut limiter voire
interdire les nouvelles constructions. Afin de conserver son écosysteme et ¢a biodiversité. Ces
coefficients 015,0,20 sur des constructions existantes sont discriminatoires vis a vis d'autres
constructions de chasse sur Rhone il me semblerait plus judicieux que tout le monde ait le méme
Coeff. Soit 0.3.

Sachez que cette discrimination et attaquable devant le tribunal administratif, et fait I'objet d'un
recours pour excés de pouvoir L 600 1-2 code urbanisme.

Aucune concertation avec les chasseres, un bétonnage massif dans le centre de chasse des
places de parking retiré encore un centre-ville qui va mourir.

La modification du PLU dans chasse c'est rendre service au maire qui avec le budget de la
commune via une société externe a racheter le garage d'un ami le changement de celui-ci lui
permettra de créer des logements et rentabiliser son achat.

C'est pourquoi je vous demande de prendre en compte que personne ne soit lésé sur votre PLU n
en haut ni en bas de chasse sur Rhéne interdire de nouvelle construction en haut me parait sage.
bétonné le bas enlever des places de parkings moins.

Merci ,

P |
Objet requéte_PLU2025
De <natjeanmarc@free.fr> roundCUbe

N

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 09:36

« Requéte sur la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-Rhdne.pdf(~3.7 Mo)

Bonjour Monsieur le Commissaire Enguéteur,

suite a notre rencontre lors de votre permanence du 21 mars 2025 2 la mairie de Chasse sur Rhone,
concernant 1’enquéte publique préalable a la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-
Rhone, vous trouverez ci-joint notre requéte souhaitant la requalification de la parcelle €602 en
zone Ap : zone agricole a protéger en lieu et place de son classement actuel en zone Nrb : zone
naturelle et forestigre 3 vocation de réservoir de biodiversité avec prescription particuliére de
boisement 2 protéger au titre de 1’article L.151-23 du code de 1’urbanisme.

Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement
Nathalie GUICHARD

4 /Y\‘it" 1 I
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Guichard Claude
Guichard Nathalie

387 rue de la liberté
38670 Chasse sur Rhone

06 86 34 38 12
Nathalie.guichard@rhone. fr

Monsicur Xavier Rhone
Comumissaire enquéteur titulaire
Ville de Chasse-sur-Rhone
Place Jean Jaurés

38670 CHASSE SUR RHONE

Chasse sur Rhone, le 21 mars 2025

Objet : Requéte sur la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-Rhéne

Monsieur le Commissaire enquéteur,

A I’occasion de I’enquéte publique préalable a la modification n°2 du PLU de la commune de
Chasse-sur-Rhéne nous avons pu consulter la piéce n°4.1 du PT.U : plan de zonage an 1/5000°

Détail sur le plan de zonage : Chasse-sur-Rhéne secteur de I’église. En bleu la propriété Guichard, parcclles

0001, 0002, 0493 et 0494,
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Parcelle 0002 :

Détail sur le plan de zonage : Chasse-sur-Rhdne secteur de I"église. Propriété Guichard, parcelle 0002.

Extraction Géoportail parcelles 0001, 0002, 0493 et 0494

La parcelle 0002 apparait classée en zone Nrb avec prescription particuliére de boisement a
protéger. Ce classement ne nous parait pas conforme a la réalité. Depuis plusieurs générations
cette parcelle est travaillée en potager, en verger, en prairie naturelle et jardin d’agrément.

X |
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ian hat= darbuztes 3 froits

g, haie de lilas

_‘ rampe de pannaaux solatres
bosquat dzcacias

O arbres fruitiers

jardin potagzer
N compost
pted du cotean jusqu'an
premuer talus
Détails des plantations actuelles -parcelle 0002
CHASSE — Vue de I'Eglise Edition F. Jullien, tabac, Chasse

Vue ancicnne (années 1930) de la propriété aves les parcelles 0001 et 0002 cultivées. La maison d habitation au
premier plan, sur la parcelle 0493 est toujours présente.
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Le pied du coteau fait I’objet d’un entretien périodique afin de maitriser la prolifération des
espéces invasives (coupe des acacias et faux-vernis du Japon), de favoriser la croissance des
chénes, lauriers et pins et de limiter les départs de feux.

iy g2

Ll 48
Pied du coteau, limite orientale de la parc
espéces invasives.

elle 0002, entreticn périodique : coupe du bois mort, réduction des

Parcelle 0002, vue vers le sud (parcelle 952, la construction n"apparait pas dans le plan de zonage et parcelle 952

& 'arriére-plan.
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Parcelle 0002, vue vers I"ouest (parcelles 3 et 494) et angle nord-ouest (parcelles 3 et 1324).

Nous craignons que la qualification actuelle de cette parcelle nous prive a I’avenir de cet usage
que nous avons toujours fait de cette parcelle. Nous souhaitons perpétuer et protéger cet usage.
Nous souhaitons en outre le développer par la plantation d’arbres fruitiers et de vignes a des
fins d’exploitation agricole en complément de notre parcelle 0001 déja classée en zone Ap.

Requéte : Nous souhaiterions la requalification de la parcelle 0002 en zone Ap : zone
agricole & protéger en lieu et place de son classement actuel en zone Nrb : zone naturelle
et forestiére a vocation de réservoir de biodiversité avec prescription particuliére de
boisement & protéger au titre de Particle L.151-23 du code de 'urbanisme.
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De Kolton Pascal <pascal.kolton69@gmail.com>
A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 16:57

Objet Fwd: L
5 rpundcube

e source webmail software

Envoyé de mon iPhone

Début du message transféré :

De: noé kolton <k-noe@hotmail.fr>
Date: 27 mars 2025 a2 16:17:41 UTC+1
A: pascal.kolton69@gmail.com

Bonjour suite & notre rendez-vous a la permanence du vendredi 21 mars 2025, nous aimerions
avoir plus de détails sur les modifications du réglement concernant la zone UJ du PLU en effet je
suis propriétaire d'un terrain avec un batiment situé rue du champ du roy , parcelle cadastrale

450.

Nous avions échangé notamment sur un tableau ol figurait de nouvelles régles concernant la zone
que nous avions trouvé en ligne sur le site de la mairie.

Néanmoins il n'était pas évident de l'interpréter correctement sans texte annexé, de plus ce
tableau n'avait pas non plus été présenté lors de la réunion publique a laquelle je me suis rendu.

Je vous remercie de bien vouloir me transmettre les différents documents du réglement avec les
modifications qui par conséquent concernent mon batiment et mon terrain.

En vous remerciant par avance
Kolton Pascal

Objet PO M. le commissaire enquéteur / Remarques modification

PLU
| roundcube
De Gael DANIELE - Mizz-O-Net <g.daniele@mizz-o-net.com> open source webmail sottware

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 17:34

M. le commissaire enquéteur.

A la lecture de la modification du PLU de Chasse-sur-Rhdéne, j'ai remarqué une trés grande incohérence
concernant les Zones uc :

Certalqes zones se voient limitées a 15 % d'emprise au sol (ce qui dans la majorité des cas est déja le cas ave
I'emprise des maisons).

Ma gqne, par exemple, est constituée de maisons trés récentes qui sont toujours en cours d'aménagements
e)fteneurs. Cgtt:e proposition de modification risque de gacher le plaisir de vivre en propriété dans notre ville, =
dévalue considérablement nos biens. |

De plus lg choix des zones est complétement arbitraire et a été fait sans aucune concertation des premiers|
concernés, Nous n'avions jusqu'a maintenant aucune limite donc pourquoi ce chiffre hallucinant, pourquoi ce=
‘zones. Pour exemples, d'une zone a |'autre on passerait de 15 % autorisé, a 100% autorisé, en traversant Iz =

Merci d'avance de la bienveillance dont vous ferez preuve concernant mes remarques.

Bien a vous.

. Gaél DANIELE

A"

o X5
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Objet remarques PLU

De Muriel <muriel.daniele77@gmail.com> fOUﬂdCUbe

A open source webmad software

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique-
plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 27.03.202519:11

« commentaires PLU_Daniele.pdf(~4.3 Mo)
« petition habitants1.pdf(~2.8 Mo)

Bonjour Monsieur,

veuillez trouver ci-joint mes remarques concernant la modification n2 du PLU.

Vous avez indiqué a des habitants venus vous rencontrer vendredi dernier que je pouvais vous fourn
aussi une pétition pour soutenir plusieurs remarques. Je n'ai pas encore récupéré toutes les pages. 1l
peut que je vous fournisse un ajout demain.

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments.

Bien cordialement
Muriel Daniele

Muriel DANIELE Chasse le 22/03/2025
Domiciliée a Chasse-sur-Rhone

Conseillére municipale

Elue Chasseres Avant Tout

chasseresavanttout@gmail.com

Objet : Observations sur la modification n°2 du PLU de Chasse-Sur-Rhone

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhdne, je souhaite
exprimer plusieurs remarques en 3 points: mon désaccord concernant I'application du Coefficient
d'Emprise au Sol (CES) des zones Uc, mon désaccord concernant les nouvelles zones Ub1, et demande
du report des mesures concernant les futures OAP pour permettre une véritable concertation des
habitants.

1/ LAMISE EN PLACE D’UN C.E.S. POUR LESZONESUC1,2,3ET 4

Le but annoncé sur le PLU serait d’éviter une sur-densification de ces zones, notamment par division
parcellaire (p.47 de I'exposé des motifs et notice de présentation). Mais dans les faits cela va se traduire
des mesures disproportionnées, injustes, incohérentes voire non applicables.

Mesure disproportionnée car :

A - La quasi-totalité des propriétaires de ces zones ont déja atteint, voire dépassé, leur CES par leur
simple maison et garage.

B - Dans la réalité trés peu de propriétaires ont suffisamment d’espace sur ces zones pour créer une
division parcellaire nouvelle, et pour une poignée de propriétaires qui « pourraient » le faire, la totalité
des habitants seront impactés. Le document p.44 pointe les propriétés de plus 1000m2 qui ont déja
atteint le CES de 0.2. Il y a donc peu de grandes propriétés susceptibles encore de faire une division
parcellaire.

X o
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Mesure injuste car :
C - U'application du CES dans ces zones ne prend pas en compte les différences de taille des parcelles,
ce qui crée une inégalité de traitement entre les propriétaires. En effet :

- Les propriétaires de grands terrains ne seront pas trop impactés par cette régle, car ils
disposeront toujours de suffisamment d'emprise au sol pour leurs projets.

- AVinverse, les propriétaires de terrains plus petits, bien que déja construits, ne pourront plus
aménager leur espace extérieur (pergola, piscine, abri, etc.), car ces structures sont comptabilisees
dans l'emprise au sol.

Mesure incohérente car :

D - Uobjectif annoncé est de limiter la densification, mais la mesure n'empéche pas de nouvelles
constructions sur de grandes parcelles. En revanche, elle interdit aux propriétaires d'aménager leurs
extérieurs, méme pour des équipements légers tels que pergolas, carports, piscines ou abris de jardin.
Il y a donc dissonance entre les objectifs et les résultats.

E - La possibilité d'avoir une dérogation de 5% des constructions existantes favorisera en priorité les
propriétaires qui ont déja le plus artificialisé.

F - Méconnaissance des contraintes naturelles du plateau (zones Uc2 et 3) : Les vents violents sont
fréquents dans cette zone, rendant indispensable I'installation de structures d'ombrage durables
{pergolas, tonnelles fixes). Uinterdiction de ces aménagements pousserait les habitants a des solutions
précaires et peu esthétiques, vaire dangereuses en cas de vents (parasols, baches...). Les installations
pérennes devraient donc étre encouragées.

G - Les projets OAP de densification jouxtent des zones ot an limite les CES a 0.3. Ex : 'OAP place Jules
Ferry dispose de CES de plus de 50% juxtaposé a un secteur Ucd,

Un Coefficient d'Espaces Verts non applicable en Uc3
| - De plus, pour la zane Uc3, une CEV de 50% avec 300 m* minimum n'est pas applicable, car certaines

parcelles ne sont pas assez grandes.

PROPOSITIONS NOUVELLES :
Je souhaite propaser une modification du Coefficient d'Emprise au Sol (CES) des zones Uc afin de
cancilier la liherté d'aménagement des propriétaires et |a limitation de la densification excessive sur

les grands terrains.

1 —exclure les annexes du calcul CES

Exclure du calcul du CES toutes les installations type annexes, qui n‘affectent pas réellement I'équilibre
urbain grice a la mention « hors annexes » comme c'est possible pour d'autres zones du PLU (ex:
zone N).

2 - Adopter un CES minimum de 0,5 pour tous, avec progressivité pour les trés grandes parcelles
CES de 0,5 pour les terrains < 1 000 m?,

CES de 0,3 pour la partie du terrain excédant 1 000 m?,

CES de 0,2 pour la partie du terrain excédant 2 000 m?,

3 - Ajouter une obligation de pleine terre sur les grands et trés grands terrains

Pour les terrains supérieurs @ 1 000 m?, conserver 50 % minimum d'espaces verts pour préserver la
nature et favoriser I'absorption des eaux pluviales.

2 / MOINS DE PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES NOUVELLES ZONES UB1

Afin de rendre possible les OAP, un nouveau zonage spécifique Ub1 permettrait déroger a l'obligation
de 2 places de stationnement par logement, individuel ou collectif, créé.

C'est une mesure incohérente et injuste.

Incohérente car :

A - Avant méme la densification prévue par ce nouveau PLU, le stationnement dans ces zones est déja
sous tension. |l apparait donc que cette nouvelle mesure va aggraver la situation et empirer les
stationnements anarchiques sur la voirie et dans les quartiers voisins.

Les solutions proposées semblent sous-évaluées par rapport aux besoins réels.

Injuste car :
B - Les logements proches de ces zones risquent de se retrouver a « absorber » le surplus de véhicules

& stationner sur leur propre ténement déja saturé,
C - Ces zones jouxtent celles ol le nouveau PLU prétend réguler la densité via un CES restreint (Ucl et

4).
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PROPOSITION NOUVELLE :
Maintenir les mémes obligations en production de place de stationnement par logement créé
qu'auparavant.

3 / IMPACTS DES OAP SUR LES RIVERAINS ET LA COMMUNE

Les Orientations dAménagement et de Programmation (OAP) visent principalement a densifier
I’habitat sur certaines zones et prétendent assurer un développement maitrisé de la commune.

Or cela entrainera une augmentation importante de la population avec la construction d’environ 351
nouveaux logements, soit une hausse estimée a +807 habitants (fourchette basse). Cette croissance
démographique n’est pas accompagnée d'une planification suffisante des infrastructures publiques.
Ces projets vont également profondément modifier 'aspect de la Commune sans que la population
n'ait été concertée. |l est essentiel d’anticiper :

A - Impacts pour les riverains proches des OAP

> Les habitants actuels pourraient voir leur cadre de vie se dégrader avec des logements collectifs plus
hauts, réduisant la luminosité et augmentant les vis-a-vis.

- le déficit en stationnement introduit par les nouvelles zones Ub1 vont les impacter directement.

> Mise en danger de l'intégrité structurelle des batiments anciens qui jouxtent les prévisions de
construction OAP, particulierement les projets avec des sous-sol.

> Les projets OAP se situent sur des propriétés déja occupées, ou en partie. Les personnes concernées
n'ont pas été consultées pour accord, comme le gérant du Bizertin vers 'OAP Fonfamineuse.

B - Mobilité et saturation des axes routiers

- La création de ces nouveaux logements implique une augmentation du trafic, or les voies existantes,
notamment en centre-ville et sur le plateau, pourraient rapidement étre saturées, surtout aux heures
de pointe. Ce qui est déja le cas sur certains axes.

> Bien que les OAP prévoient des pistes cyclables et des cheminements doux, la dépendance a la
voiture restera forte, notamment a cause des forts dénivelés présents sur la commune et du rythme
de vie des personnes actives.

> Accés au plateau via Route de la Moille et Chemin du Lot : un carrefour giratoire serait nécessaire
pour pacifier I'accés a la route de Communay, il n’y en a pas la mention au niveau de I'OAP « Extension »

C — Les Risques naturels

~Certaines OAP se trouvent en zone bleue du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
'urbanisation de la zone pourrait aggraver le ruissellement et les risques d’inondation en cas de fortes
précipitations.

-Le centre de la Commune est classé en potentiel exposition au « radon 3 », le niveau le plus élevé de
cette pollution, il n'est pas judicieux de privilégier les sous-sols.

D - Impacts pour la commune dans son ensemble

- Evolution du paysage urbain et perte du caractere historique

La construction d'immeubles jusqu’a R+3 dans certaines zones va modifier I'aspect général de la ville.
Certains quartiers, notamment ceux proches des cités ouvrieres historiques, pourraient perdre leur
identité architecturale, alors méme qu'il s'agit justement d’un point de vigilance de cette modification.

>Pression sur les équipements publics

Les infrastructures actuelles sont déja sous-dimensionnées, causant des tensions sur les services
oublics, or plus d’habitants signifie encore plus d'éléves dans les écoles, plus de patients chez les
médecins, plus de demande pour les équipements sportifs et culturels...

Aucune extension d’éguipements publics n'est clairement définie pour accompagner la densification,
outre celle déja prévue sur I'école élémentaire.
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> Pression sur le stationnement . o
De nouveaux commerces sont prévus rue Fonfamineuse (OAP), et la municipalité prévoit de

relocaliser le parking principal pour le quartier sous le pont de l'autoroute A7. Or, il parait trés peu
certains que les habitants aille se garer jusque sous le Pont pour des achats rapides. De plus, il n'est pas
certain que cette zone sous viaduc appartienne 3 la commune : 'il s'agit d’une concession ASF, il est
risqué de miser tout le déport de stationnement a cet endroit.

La quasi-totalité du stationnement prévu pour I'OAP « Chateau » se situe en sous-sol (92). Or
la fusion des deux écoles maternelles va générer plus de trafic. Le stationnement a cet endroit est déja
problématique et les sous-sols sont rarement utilisés, a fortiori en journée.

Les besoins en stationnements extérieurs resteront alevés et il serait aussi nécessaire de prévoir un
espace de dépose-minute vers I'école du Chateau.

par ailleurs comme il s‘agit d’un tissu urbain ancien, la faisabilité technique de ces sous-sols est
incertaine. Il'y a d’ailleurs déja dans la zone des garages en sous-sol qui sont dangereux et doivent étre
sécurisés, e ——————

E - Gaspillage d’argent public et défaut de concertation
> On décele 3 travers le document « notice et présentation » un projet d'immeubles collectifs en lieu
et place de 'actuel restaurant scolaire, ce qui est un gaspillage d’argent public car les locaux ont été
rénovés en 2017.

> La municipalité n"a JAMAIS annoncé produire 3 immeubles nouveaux juste en face du garage Vittoz,
dont l'acquisition a pourtant conduit a de nombreux débats en Conseil municipal. Il n'y a pas eu de
concertation des riverains.

> Le plan Guide complet d’Urbalyon, évoqué p.41/114 du doc « Exposé des motifs et notice de
présentation », n'a jamais été présenté en conseil municipal. Seule une convention cadre PDV le
19/12/22, sur laquelle figure des extraits, a été fournie. Comment peut-on alors se prévaloir de la
« volonté des élus » (p41) puisque ceux-ci n‘ont pas eu tous les éléments ?

> La convention initiale « Petite Ville de Demain » prévoyait une concertation des habitants. Celle-cina
jamais eu lieu.

PROPOSITIONS

1 - Ne pas inscrire ces OAP dans la modification du PLU avant d’avoir mené des études d'impact :
densification de la population, mobilité, stationnements, structure des sous-sals....

2 - Conduire une véritable consultation des habitants de la Commune
Avant d'atre formulées et traduites dans cette madification du PLU il est impératif de conduire une
véritable concertation des habitants sur ces OAP qui vont modifier leur cadre de vie.

4 / AJOUTS A LA MODIFICATION EN LIEN AVEC LA VOLONTE MUNICIPALE AFFICHEE

-1l conviendrait de se saisir de cette modification pour adapter les articles « Communications
électroniques » (Article 16, A et N) au moratoire pris par la municipalité sur la 5G.

-compte tenu de la volonté affichée de la municipalité et de l'urgence climatique décrétée en 2020, il
serait cohérent de prévoir I'interdiction de déforestation excessive des zones a protéger (Nrb, N et
Ap).

Je vous remercie par avance pour l'attention portée a mes remarques et reste disponible pour toute

clarification.

Muriel DANIELE
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'PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n'_z du PLU

Je souhaite m’associer aux remarques formulées

n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

par Muriel Daniele dans le cadre de la modification

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une

mesure disproportionnée,

compte des dimensions des terrains.

injuste etincohérente. Je demande 2 relever ce seuil 3 minima 0.5 et a tenir

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter Vintégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable

concertation de la population.
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

le souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhdne. En particulier :

1-Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande a relever ce seuil 2 minima 0.5 et 3 tenir
compte des dimensions des terrains,

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter I'intégrité structurelle des bitiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’'emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. le demande a relever ce seuil 2 minima 0.5 et a tenir
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter |'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.
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B ~ PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m’associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhone. En particulier :

emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une

1 -Je suis contre I'instauration d’'un Coefficient d’
3 relever ce seuil a minima 0.5 et atenir

mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande 2
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d’'impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable

concertation de la population.
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU N

Je souhaite m’associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
1n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je dem

compte des dimensions des terrains.

emprise au sol en zone Uc car J'estime que c'estune
ande 3 relever ce seuil 3 minima 0.5 et a tenir

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le

nombre de stationnement, voire risquer d'impacter i}

ntégrité structurelle des batiments anciens par

de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable

concertation de

la population.
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Pierre Barralon <barraIon.pierre@wanadoo.fr> r'OUﬂdCUbe ‘
<enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone,fr> open source webmail software
28.03.2025 00:08

Normale

* Courrier Modif n°2 PLU.pdf(~353 ko)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Veuillez trouver ci joint en PJ mon courrier concernant la modif n°2 dy LU de Chasse-sur-Rhéne

Cordialement

X~

Mr BARRALON Pierre
326 rue de la convention
38670 Chasse-sur-Rhéne

Tel : 06.60.11.75.90
@ : barralon.pierre@wanadoo. fr

A Chasse-sur Rhone,
le 27 mars 2025

Objet : Avis sur le projet du PLU n°2 de Chasse-sur-Rhéne
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Aprés plusieurs lectures de |z modification n°2 du PLU de ma commune, je constate plusieurs
incohérences dans celui-ci qui n’apporteraient rien de bon pour une grande majorité des Chasséres.

Il'y a notamment 3 points que je vais aborder et qui @ mon avis ne feront qu'empirer les choses plutot
que l'inverse.

Man premier point s’agit du stationnement concernant les zones UB1. En effet, sachant que le parcage
des véhicules dans cette zone est déja trés compliqué pour les riverains, il faudrait réduire des places
de parking en passant de 2 3 1 place pour chaque logement.

En sachant, selon les OAP prévues, que des constructions (bdtiments, immeubles) supplémentaires
seraient prévues, il me parait totalement incohérent d'augmenter la population a cet endroit tout en
réduisant les places de parking déja en flux tendues. Cela va générer des stationnements qui seront
faits de fagon illégitime et développer des « parkings sauvages » sans parler des tensions que cela va
créer entre riverains voisins.

Pour mon deuxiéme point, qui va dans la continuité du premier, les OAP prévues pour accroitre I’habitat
ne sont absolument pas maitrisées. Ces constructions (principalement des batiments) 13 ol elles sont
prévues vont générer beaucoup de problémes qui vont handicapées grandement les riverains.

le ne reviendrais pas sur le probléme récurent du stationnement, mais d’autre comme un manque de
luminosité dans les logements adjacents va étre un réel probleme pour beaucoup de gens.

Les multiples vis-a-vis que cela va créer engendrera des problémes certains pour les habitations que
cela touchera (tranquillité, intimité, perte 3 la revente de leur bien, ...)

Et pour finir sur ce point, je pense que la circulation centre-bourg, de ce fait, sera trés compliqué 2
certaines heures de la journée et impacteront tous le secteur concerné.

Pour ce qu'il en est de mon dernier point (le troisieme) il concerne notamment les zones UC 1,2,3et
4,

On voudrait prendre des mesures concernant I'emprise au sol en diminuant drastiquement le taux de
celui-ci.

Sachant que sur ces zones beaucoup de personnes on déja atteint le quota qui sera prévu (0,15), et de
ce fait, ne pourront plus rien faire pour améliorer leur logement si besoin (pergola, abri de jardin,
piscine, ...).
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Par exemple, une parcelle de 300 m2 n'aurait droit qu'a 45 m2 d'emprise au sol, ce qui est trés peu
voire déja dépassé si un garage extérieur aurait déja été construit en méme temps que I'habitation lors
de la construction.

La plupart des propriétés ne seraient alors (par exemple) plus piscinable et provogquerait un mangue

d'équité entre les habitants Chasséres.
Seuls les propriétaires de grands terrains seraient libres de pouvoir encore faire évoluer leurs besains

en extérieur, Cela est quand méme limite discriminatoire et pas du tout cohérent quand on nous
explique gue cette mesure est faite pour limiter la densification.

Les grandes propriétés continueront a faire comme bon leur semble et les autres devront se plier a ces
nouvelles régles ne leur permettant, pour la grande majorité, plus rien.

Y'ai fini de développer ces trois points qui me tenaient & caeur, et j'espére que le bon sens I'emportera
sur les points que je vous ai cité pour I'éventuel modification de notre PLU & venir.

le compte sur votre bienveillance et votre entiére impartialité pour faire remonter ces remarques dans
vos services afin que certains points soient de nouveau reconsidérés avec tout simplement du bon
sens.

Je me tiens & votre entiére disposition si besoin pour développer mon argumentation ou bien répandre
2 d'éventuelles questions de votre part.

Je vous remercie d'avoir pris le soin de me lire attentivement en espérant avoir été assez clair et
explicite.

Mr BARRALON Pierre

Le délai d’'enguste &tant expire,
) 2
je. soussignéle] Radits D“'*QM’E [ e . déclare clos

lefs| présent(s) regsels aui a (ont] été mis & la disposition du public du_ 25 Feinws . 2e 28 [

au i Ners 228
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REPUBLIQUE FRANCAISE

R'-)\:s'u ‘l!'3

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
O SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE {S.C.O.T)
& PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.|
0 CARTE COMMUNALE
| O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
0 DELIMITATION DES ZONES D/ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE

LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

0 AUTRES

refatif a : Hefcn n°2 do PLO a CHASS €-SuR-RusNe

(1) Cocher la case correspondante

Mdiries 328560

uc en France
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OBJET DE LENQUETE

Nod‘\i\k‘."\'\ﬂ h° (A C(*\ ?ku i Ct\a:)‘i )/ RL\:-\,; 2 xa : NE
re enquateur

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE _—

Arrété n° RS -0S ) en date du : LR yewwaes %2

de: Nentowr M {resdak d Vicans Cndacen “dg& merana, : Th-&:'f) Keavacs (1)

de: a1

COMMISSAIRE EI\/IOUETEUR
M. Redhes Rren®

Président de la

commission d'enquéte : M

Membres tituldires M...
M
M ... qualité
M ..qualité

Membres suppleants M qualité
M qualité
M qualite.
M qualité

Durée de l'enquéte : , 2
Date d'ouverture : LS Feuffien 202§ Date de cloture : TR Mars. Lo 5.
siege de lenquéte : Madie  de (HASSE= SUR = RHs ne

Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte : :

Hevwne o b bndl an Vindaeds & ghds o Ath o & A3h?s o AFh
Ay mmis . de londi  Gm Vindasda d& Oh & AW ok An AYh = ML

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement]
comportant A2 feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de la commission d'enquéte est desting & recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi

étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte
3 \A (\~~ ne da Chasse VR»‘"“‘",

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)
- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le. 1S Fetinar de 2 heure a AA heure

le A N\wfs . de \6h>.  heure a......A9 heure 3@
le 24 Aafs de  ...A% _heure 3 .. A% heure

le 28 Rt de AS. heure a. A% heure

le de.... heure a heure

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a2 ;

le . de heure a heure

le de heure a heure

le de ...heure a. heure

le s de heure a heure

le " de ... heure a heure

- Une réunion publique a éte, Wé (3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la

commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies oul s'est déroulée I'enquéte et & la préfecture de
chaque département concerné.

1] Cother fa case correspondanite et indiquer [autontd gui  prs amene reknt  Fenguées publigue. : @

(2} ndiquer autre lisu de récepdon du pubic {Maire de .|
13) Rayer la mention inutie.
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Indivision Frantz

Représentée par Yves Frantz R 6
328 Chemin des Roues

38670 Chasse sur Rhdne

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhone

Place de la Mairie

38670 Chasse sur Rhdne

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Lindivision Frantz est propriétaire sur la commune des parcelles AN 222 et AN 223. Ces parcelles
sont situees dans une zone soumise a une OAP présentée dans le projet de modification n°2 du
PLU de Chasse sur Rhéne.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et la hauteur maximales.

7 Ladensité
Le projet propose une densité moyenne de 35 logements par hectare.

Cette densité faible ne correspond pas aux préconisations du SCOT des Rives du Rhone relatives
a 'agglomeération viennoise incluant Chasse sur Rhne.

En effet, il prévoit que :

« les documents d’urbanisme locaux assurent & l'échelle de l'ensemble des zones urbanisables
une densité minimale de :

* 35 logements par hectare pour les agglomérations.

[...]

It est modulable par secteur (ilot, ténement) certains pouvant avoir une densité supérieure »

La densité minimale imposée par le SCOT correspond & une moyenne des différentes zones
urbanisables (U et AU) intégrant des zones pavillonnaires de faible densité.

Une opération de renouvellement urbain de centre-ville composée principalement d’immeubles
collectifs devrait donc avoir une densité importante, de U'ordre de 50-60 logements /hectare.

L'opération telle que présentée, qui édicte une densité moyenne de 35 logements/hectare, ne
respecte pas 'objectif de densiteé minimale imposé par le SCOT et n’en respecte pas Uesprit.

Il'y a donc une incompatibilité avec le SCOT et, également, avec le PADD du PLU, dont
l'orientation n°2 tend a confirmer les lieux de centralité.
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La modification vient remettre en cause cette option.

Notre demande :

L’objectif de densité de 'OAP devra correspondre & un minimum et non & une moyenne, & l'instar
du SCOT.

A défaut, et pour répondre aux objectifs de densification de centre-ville, une densité moyenne
d’environ 60 & 70 logements/ha devra &tre prescrite.

¥ Lahauteur maximale
Les hauteurs des constructions retenues dans le projet actuel de modification sont de :

- R+3alouest c6té mairie pour environ 15% de la surface de I'OAP
- R+2 aunord-ouest : environ 5% de la surface
- R+1sur la grande majorité du ténement

Les hauteurs maximales des batiments telles que définies dans le projet d’OAP sont ainsi bien
plus faibles que le béti environnant, composé de nombreux immeubles collectifs en R+4,
certains récents, d’autres plus anciens, cf annexe 1.

En outre, au nord de la rue de la Convention, et contrairement a ce qu’affirme le projet d’OAP, les
constructions pour la plupart vieillissantes et de faible qualité architecturale feront U'objet d’un
renouvellement urbain, y compris a court terme. L'épannelage sera donc modifié.

Les hauteurs préconisées par le projet d’OAP, incohérentes avec 'environnement immédiat, ne
permettent pas une densification telle que souhaitée par le SCOT.

Il est & noter qu’environ 60% de 'assise fonciére de l'orientation est située en zone bleue du
PPRI, avec deux conséquences :

- Le CES est limité 4 0.5, ce qui limite la densification horizontale,
- Les stationnements ne pourront pas étre enterrés, de sorte que les logements
n‘occuperont qu'un seul niveau.

En outre, 'emprise au sol sera limitée en raison :

- Del'élargissement du Chemin des Roues

- Des marges de recul des constructions par rapport au cours d’eau
- De lacréation d’une voie publique et des régles d'alignement

- Duretrait par rapport & la voie ferrée.

Concarnant les nuisances générées par la voie ferrée, des ouvrages type murs anti-bruit a la
charge du gestionnaire de réseau seront & privilégier.

Notre demande :

Compte tenu du bati environnant de grande hauteur et en raison des contraintes
. susmentionnées, I'objectif de densification devra se traduire par une élévation des
constructions :

A
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- EnR+4 (ouR+3+attique) & l'ouest (chemin des roues) et au nord-ouest (angle chemin des
roues-rue de la convention) avec une adaptation du réglement de la zone,

- En R+3au sud (voie ferrée) et sur la partie est de larue de la convention

- En R+2 + attique en cceur d’ilot

- EnR+2/R+1 en périphérie a Uest

Autres points et recommandations :

e Le projetimpose 15% de logements locatifs sociaux. Des opérations de construction de
LLS sont en cours sur lacommune, et d’autres projets pourraient voir le jour a
court/moyen terme.

Le taux de LLS sur la commune étant de 31%, la construction de nouveaux logements

locatifs sociaux ne semble pas utile sur ce secteur, en tout cas pas dans cette proportion.

e Enaccord avec l'objectif de mixité intergénérationnelle, et en remplacement de LLS, une
offre de type « résidence sénior » serait parfaitement adaptée aux contraintes de la zone.
Le diagnostic du PLH fait d’ailleurs état d’'un manque d’offre sur 'agglomération.

e Compte tenude Uenjeu de renouvellement urbain et des objectifs de densification, la
possibilité de déporter les stationnements et/ou de déroger au nombre de places de
stationnement requises par le reglement devra étre intégrée a UOAP.

e Par ailleurs, la possibilité de phaser Uopération est factuellement impossible en raison
des obligations contenues dans le projet : surface minimum de 7 000 m?, création de la
totalité de la voie de desserte intérieure, respect de la mixité du logement par phase. Pour
rendre le phasage possible et opérant, ces contraintes devront étre supprimees.

Nous vous remercions, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre en compte 'ensemble
de ces remarques et recommandations, et vous prions d’agréer Uexpression de notre
considération.

Indivision FRANTZ

P/O Yves Frantz
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Indivision PORTE

Daniel Porte 2
Frangoise Girardet Meme bexke e
85 Allée des Eglantiers thigg RHONE
38670 Chasse sur Rhéne Ce. onissaire € uéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse surRhéne

Place de la Mairie

38670 Chasse sur Rhone

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes propriétaires surla commune des parcelles AN 609, AN 610, AN 61 1,AN613 et AN
615. Ces parcelles sont situées dans une Zone soumise 4 une OAP présentée dans (e projet de
modification n°2 qy PLU de Chasse syr Rhéne.

‘@313 8100 BY B voddes sed yena, ng -

Rl LY DY F - BRSO s | SR OIEREN - e

Indivision PORTE

YoeTe ?(m I (Y G 1HANET Cucowne
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Paulette FRANTZ
34 rue de la Convention Neme hexhe gt AY

38670 Chasse sur Rhdne
Xavie NE

Comimissiire enquateur
Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne
Place de la Mairie
38670 Chasse sur Rhéne

Chasse sur Rhone, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis propriétaire sur la commune des parcelles AN 608, AN 611, AN 612, AN 614 et AN 615.
Ces parcelles sont situées dans une zone soumise a une OAP présentée dans le projet de
modification n°2 du PLU de Chasse sur Rhone.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et la hauteur maximales.

» Ladensité
Le projet propose une densité moyenne de 35 logements par hectare.
‘au0Z B] ap uaWe18a1 Np uoneldepe aun O9AE (UONUBAUOD €] 9p aNI-sanol
Sop ulWwayd 9)8ue) 3sano-piou Ne 18 (s8N0l sap ulWwayo) 1san0,) g (anbiie +£+4 NO) 4y U3 -

: SUONONIISUOD
sop uoneAd)a sun Jed 81INPEL 8S BIAGP UOIEIHISUSP 8p J1108(qo,) ‘seauuonuawsns
S$9IUIBIIUOD SBP UOSIE UB }8 INBINEY SPUBIS 8P JUBUUOIIAUG NEq NP NUd) 81dwoD
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Paulette FRANTZ
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Madame Annie CHARVET
62, rue de la Convention Neme Fexde T“ R ¥

38670 Chasse sur Rhéne 3
Xavi@;owe
€ . nissdire enguiteyr

Monsieur (e Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne

Place de la Mairie

38670 Chasse syr Rhéne

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes Propriétaires sur (a commune des parcelles AN 216, AN 218, AN 21 9, et AN 220.
Ces parcelles sont situées dans une Z0ne soumise & une OAP présentée dans le projet de
modification n°2 ¢y PLU de Chasse sur Rhéne.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densijté et la hauteur maximales.

> La densité

Le projet Propose une densit¢ moyenne de 35 logements par hectare.
LG AmamnirA faihla ma OOrrnmm mm ot o

‘8uoz ey ap uawa)8a1 np uoneidepe aun oane (uonusauos B) 3p aniJ-sanoy
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Madame Annie CHARVET
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Objet ajout remarques PLU

De Muriel <muriel.daniele77@gmail.com> roundCUbe '

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone. fr <enquetepubligue- N piroe wobmad software
plu@chasse-sur-rhone. fr>

Date 28.03.2025 15:28

* Petition habitants_ajout. pdf(~1.9 Mo) Suibe o FA Ja Srgpmalre,

Bonjour Monsieur, Lo Aoe pumiers sk oy MAY

en complément 3 mon envoi d'hier, veuillez trouver ci-joint une autre Page a ajouter 2 la pétition

habitants, Xavief/RHO!
Commissaife-€nqué

Bien cordialement

Muriel Daniele

From: Muriel <muriel.daniele77 @gmail.com>

Sent: Thursday, March 27,2025 7:11 PM

To: enquetepublique-plu@chasse—sur-rhone.fr <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fb
Subject: remarques PLU

Bonjour Monsieur,

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments.

Bien cordialement
Muriel Daniele

0 [¥E]
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1 -Je suis contre l'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c'est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande a relever ce seuil 3 minima 0.5 et 3 tenir
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d’impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable

¥

concertation de la population.
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Objet Eléments d”intérét général concernant le PLU

De

.

plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date

28.03.2025 16:24

Monsieur le commissaire enquéteur,

Christina Vassiliadis <vassiliadis@live.fr>
A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique-

roundcube

open source webmail software

En tant que famille Chassére dont le premier commerce €n nom propre a été ouvert en 1929 et ayant suivi une préparation at
concours de rédacteur et attaché territorial je tiens a apporter & votre connaissance des éléments qui vont dans le sens de

l'intérét général

Au Quartier du Chateau nous avons 30 garages situés rue du génocide arménien qui sont inutilisés depuis 2017 suite a ui
incendie durant lequel trois véhicules ont explosé. A certains endroits les séparations entre les boxes ont étés détruites par le:
flammes. La fragilité du terrain et les risques d'effondrement ont amené I'équipe municipale dont le maire était monsieur Bosio :
prendre les dispositions nécessaires, ci-dessous l'arrété de mise en peéril numéro 090/2017 qui avait été voté suite aux dégat:

occasionnés sur la structure de la construction.
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E; 26 OC".?:)bfe -2.0,. \Fhagu an prifachira |o 27102017

AlMchA |ss -
D ; 038-213600673-20171026-25_1 0_050_18!

ol
= ems

o8 1ét. : FC/MG - 1.85
biet : fermeture batiment public

ARRETE n* 090/2017
Lo Mafre de CHASSE SUR RHONE,
g L; Vé.le Code Général des Collectivités Tertorloles, of nofarmment ses ariicies L 2213-1 et suivans, R 2213
’ ' n

>Vuleeodedal'urbatmaefﬂofmﬂssaldestﬂ-Mefuwm

,>Wrinendeoeqdemtdovéﬁqﬁommlomcmdzocwbrea 18h00 dans un des garages
enterss gérés par I'OPAC 38 mals donf |a propriété incombbe & lo Ville de Chasse-sur-Rhdne, dont ‘'enfrée
$6 siftue Rue Rimbaud & Chasse-sur-Rhéne,

> Vules dégdts importanfs oocaslonnés par cet Incendle sur ka sfructure meéme de la construction,

» Vule rsque d'effondrement pofentiel de Ia sinichure Ié & cet Incendie.

Considérant quil convient dassurer ka protection du publc suife aux conséquences de cet Incendle,
~ ARRETE

Atficle Ter : Les garages colleciifs dont |'enirée principale se stue Rue Rimbaud & Chasse-sur-Rhane
seront inferdifs Gu public & compter du fetidl 26 ociobre & 18h00, ef ce powr une durée Indéterminde, Tout
QU Moins Jusqu‘aux conclusions d’expertise concemant la solidié da la structure du batiment permettant sa

Afficle 2. Les espaces publics sfués au-dessus des garagss colleciifs seront égaiement Interdifs au public
pour ia méme durée,

cia. 3} La présanfe déclslon pourra folfe I‘objet d'un recours devant le ilunal adminktrofif de

Grenoble, 2 place de Verdun, dans les deux mais suivant sa publication.

Atliclo 4. Le présent arrté est fransmis :
<q M.bCommmdamdebBrlaqde,deguﬂmdadecHAss&suk-RfDNE:
=4 M. le Responsable des Senvices Techniques !

- & M Le Responsable du Pdle Espace Public ;

=4 M. le Bigadier-Chef principal de la pofice municiadie ;

-8 M.le Chet de Cenfre des Sapeurs-Pomplers de VIENNE :

=M. lo Chef de Centre des Sopeurs-Pomplers e CHASSE SUR RHONE ;
= & "OPAC 38, copropriétaire dos lleux. :

Failt & CHASSE SUR RHONE. le 26 octobre 2017,

Quelques piliers de soutien du terrain ont été posés de fagon provisoire . Un autre feu a été déclenche par la suite pus
porte de la travée centrale avait &té défoncée par la suite elle a été murée. Trente garages situés a l'angle de la rue du o=
armeénien et de la rue Rimbaud ont été inutilisés depuis la fermeture de la travée centrale en 2018. A I'époque les 2
appartenaient & I'Opac 38 et & la Mairie. Les élus de la Mairie attendent que le bailleur remédie & cette situation entre-t=
modification des parts le bailleur est devenu Alpes Isére habitat donc repreneur du dossier de bataille d'assurances.

Lors de la réunion d'information du 14 mars nous avions échangés concernant I'évolution du PLU, l'imperméabilisation @
on({été abordés. Ces trente garages inutilisés correspondent & une imperméabilisation du sol de la moitié du terrain
~
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référence 1108 ci-dessous) et ces garages vont manquer pendant la durée des travaux de démolition

99

u

Nous avons également échangé concernant la sécheresse qui a eu des conséquences sur notamment les fissures du bati. A
Chasse sur Rhone durant des travaux et par des temps de sécheresses certains batiments étaient instables. Les constructions
situées Quartier du Chateau sont sur un terrain surélevé, nous espérons que sa solidité du terrain sera vérifiee. Les
conséquences de la vétusté de I'acheminent d'eau est également & considérer avant de rénover le quartier de Chateau .

La reconstruction des trois batiments a été accordée en décembre 2024 2 cette date, plus de 30 familles ont éte relogées a
Chasse sur Rhone et une dizaine ne reviendra pas suite @ décés ou a achat et ceci sur 80 familles. Vu le nombre de logements
construits récemment deux immeubles ont été construits en centre-ville dont un par le bailleur social SDH. Un complexe est en
fin de construction au quartier du Rhéne. Actuellement le bailleur Alpes Isére Habitat est en train de construire 20 Io&e@ents au

2
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quartier des Barbiéres et il a déja été permis a quelques familles de reveni dans leurs loge

Selon ce plan cinquante autres logements en accession ou en location sociale sont prévus
le permis de reconstruction des 80 logements a été voté en décembre 2024.

Le bailleur pour la construction des cinquante logements sociaux sur les terraing préemptés situés rue des courrendieres

Hawkins n'est pas défini.

ments disponibles.

juste & coté des trois immeuble

[1°)

La problématique est la suivante : au final il s'agit d'installer de nouvelles familles dans une zone limitrophe & des risqu

type Seveso.

Des demandes dinvestissements voir des €changes de terrains permettrait au bailleur
densifiée et a la ville d'avoir un espace en face de I'école maternelle du chateau ce qui flui
le stationnement et des aires de jeu ...

Le PLU n'étant pas encore voté tout est possible,

Recevez l'expression de nos sincéres salutations .
Vassiliadis

de construire dans une zone nf
difiait la circulation tout en perms

- ~ { 4 /
“(\\5V"Lg £ 3 (l'gs . la dnawre oSyquai, Mme (&"‘5) esk '.‘V‘aqu.

Ra [ Gndem  AX m U&ML Ay Q‘\ "('J"‘r"'&- ne ‘T
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Le délai d'enquéte &mant expire,
. déclare clos

e, soussigné(e )Qr...u il \HoN C
qui a [ont) ét& mis & [a disposition du public du A ..ﬁ.—v"ﬂ wen. . 2 2S

els

J

i s

lefs} present(s|

Aaudlhery 20885 .

Les observations consigneées au(x} registre(s| sont au nombre de A3

de la page n° B R ala page N R
! tr {jl\-l-x(] n)"u-.‘t“wtt
En outre, j'ai recu A6 le;zf notg,ém&?s ou courriels qui sont anna.&é&-au [x] préserit(s) regmtre[s]
. PiECES QUi Y SONE annexees et le dossier

Le(s| présent(s| registre(s] ainsi que les

L-J, v...{r
d'enguéte o remis suwOnl 28 adresseés par mes soins le.
aM Ve feervdeak da Vitnae Condrien .HJE‘»M-?"-%.! t“»ra.i‘ya.ni-'l: - N, Bvde LicH _'jc;.c"'w\
_Je.lﬂlﬁ}féal—ﬁ-

4 kol o235

A l:j_"%-j'ﬂ.- Sl = p&l-\:.-\e,
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : ﬁt’f&"j«‘az)ﬂm w07 e PLu o (Aot —un-Rhone

Arrété d’ouverture de I'enquéte :

arrété n° A’?j -~ 03 en date du 22X JMWu 202 € de
[SH. le Maire de : MMMMMM%MMMM
[ IM. le Préfet de :
Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :

Xaviu  Rhon”™ qualite _(ammas M@(A%é’f&a

M
Membres titulaires: M qualité
M qualité
M A qualité ;
Membres suppléants : M &M P(\M &pa /;Qu-e/L qualité AK&ML_WM
M qualité
M qualité

Durée de I'enquéte : date(s) d'ouverture : du 25 ’Lub& 702&  au _ﬂ_M.ZQFS;

de & 30 a /(Z‘O\ et de /{2‘\30 3 /(9 (]}
@%WLL_M_‘ZA&L‘M_ 30 4 AzR ede_A4* s Ag* oo

les et de a
Siege de I'enquéte : ladie ({1 H/],bu OU.«L Q/lm
Autres lieux de consultation du dossier : [/l Zhne CW{'LLM @la })m

Registre d'enquéte :
comportant _2_2* feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les observations d pubhc ces der xeres peuvent ayssi étre adressées par écrit au nom, ( du commlssaxrenqueteur A
(/ ) 0/

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus a la disposition du public dés leur réception a: ___'/L

)

aux heures et jours habituels d’ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s’est déroulée I'enquéte et a la

préfecture de chaque département concerne.

Receptlon du publlc par le commissaire enquéteur :

les : de 0) oo 5 A4 400 et de a
Ies_muﬁ_"iﬁk_lﬂ&de /45‘30 a A3430 ctge a
les ey 264 wmady 72024 de_Ab A 3 A3%00 erde a
les l/u\r(u el 28 Mol 7OZf de_ A€ a a_ AF"00 gt de a
les de a et de a
les de a et de a
une réunion publique B/a été [] n'a pas été organisée par le Commlssalr uéteur.

vemduel 43’%’ AL~ P an (Mu

Réf. 501 051 Berger-Levrault (2201) extraits des textes réglementaires en page 24
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T e e S S S S O P S P R i A R B A L

PREMIERE JOURNEE

|
Registre ouvert | >
‘ e a heures

———  Observations de M'" En /prﬁ’)ce"(.uﬁh C[) pdu;L1( 47('-03
. ‘J/ oV . 'p')p"a,'r/za/’ /& (/(‘iMku CW[&{\M %M
aa”__OUNMLL Co tou. Ko phlog Ne ke podd= b pasa b
d U’ I = | — ‘ 1
AL Counw Ko, ALM.,JTM A o«uw‘(’
v

v iehn : L 25 Gﬁwa 202¢

Y2 4

[

Pour le President

La-12™ Vice Présidente

Claudine PERROT-BERTCON

V *
*_(Isere)

Aprés tous ces déboires, et plusieurs années écoulées il conviendrait que les intéréts
des particuliers Chasséres soient pris en compte et que les engagements de contrepartie pris par la

Commune soient respectés.

Recevez Monsieur Le Commissaire Enquéteur nos sincéres salutations.

4L
P.J. ;\{v L~ / xavie HONE

Commis§pire enjuéte:

i :
Suibke
o {n <1L

1 €>
b prendre arques, consignez-les sur le présent
t au commissaire-enquéteur.
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INDIVISION

GENNARDI Monique

351, chemin de Limon

38670 CHASSE-SUR-RHONE

EYNAUD Sylvie
10, rue Bellevue
26400 FRANCILLON-SUR-ROUBION

REYMOND Alain

4, allée du Midi

38670 CHASSE-SUR RHONE
Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Mairie de CHASSE-SUR-RHONE
Place Jean Jaurés
38670 CHASSE-SUR-RHONE

Chasse, le 25Mars 2025
Objet : Modification 2 du PLU
Enquéte publique

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Nous détenons la parcelle AH527 situé sur le plateau Chemin de Limon. Cette
parcelle a été 1’objet de plusieurs revirements de situation au sujet de son zonage dans le PLU et
nous demandons que son zonage soit réévalué.

Ce terrain appartenait a notre oncle aujourd’hui décédé Monsieur EYNAUD Eugeéne.
Dans les années 2009-2010, lors de la création du complexe sportif de Moleye (projet reconnu
d’utilité publique) notre oncle a cédé & la Communauté d’agglomération du Pays Viennois 185a03ca
au tarif de 7 € le m2. En contrepartie, aprés multiples discussions Monsieur EYNAUD avait obtenu
I’engagement écrit du Maire en place Monsieur RIOULT que le reliquat de terrain qui lui était laissé
apres division des parcelles, devienne constructible lors de la mise en place du PLU ( copie courrier
du 30/10/2009). Cette parcelle a bien été rendue constructible Ucb dans le PLU approuvé en 2013.
Mais ce PLU a été annulé par le Tribunal Administratif de Grenoble en 2014 pour vices de
procédure (jugement ref 1304049). L’ancien POS a été remis en place.

Le 17/12/2014, le Conseil Municipal a prescrit I’élaboration d’un nouveau PL,U avec
une enquéte publique du 27/03/2017 au 27/04/2017. Notre oncle a formulé une requéte écrite auprés
de Monsieur POTELLE Commissaire Enquéteur demandant le reclassement en zone constructible.
D’apres le rapport de Monsieur POTELLE, Monsieur BOSIO Maire avait validé cette demande,
Mais une nouvelle enquéte a été mise en place du 04/09/2017 au 04/10/2017 pour le méme objet,
mais pour pallier a des éléments de fragilité de la 1ere enquéte en cas de contentieux ( dossier non
modifié hormis pour le mettre a jour rapport Mr POTELLE p5). Notre oncle n’a pas été prévenu de
confirmer a nouveau sa demande. Malgré les observations du Commissaire Enquéteur (page 28-29
et 35), la commune n’a pas voulu prendre en considération sa requéte parce que non renouvelée
(extrait Délibération du Conseil Municipal du 30/11/2017).

Un recours gracieux a I’encontre de cette délibération a été tenté mais en vain.

" Nous précisons que ce terrain est dans le périmétre de constructibilité du PADD au
sud du Chemin de Moleye.
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Mairie Chasse-sur-Rhéne _
le 30 octobre 2009

Place Jean Jaureés M. Eugéne EYNAUD
38670 CHASSE-SUR-RHONE
551 chemin de Limon
Téléphone : 04 72 24 48 00
Télécopie : 04 72 24 48 19 38670 CHASSE-SUR-RHONE

Nos réf. : RA/BR 1.H.4

Objet :

Projet d'équipements sportifs & Moleye
Acquisition de terrains

Projet de division

P.J. Ann. ;

Plan de division

Cher Monsieur,

Je fais suite aux diverses réunions qui ont eu lieu en Mairie concernant les projets d'acquisition
d'une partie des terrains qui sont votre propriété dans le secteur de Moleye en vue du transfert des
équipements sportifs de la Commune.

Vous trouverez ci-joint le plan de division établi par M. VARILLON, Géométre-Expert. Ce plan
doit servir de base pour l'acquisition des terrains qui ne font pas partie de l'emprise qui vous est laissée en
vue de futures constructions.

Je vous confirme également que le groupe de travail qui s'est réuni pour la mise en place du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) a inscrit les reliquats de terrain qui vous seraient laissés en zone urbaine
constructible.

Vous voudrez bien nous transmettre votre accord sur le document qui vous est transmis et
confirmer & M. PRIVEY, de la société AMOPOLIS, 370 bd de Balmont 69007 LYON ou 4 Maitre
BONAMOUR, étude notariale BAZAILLE — BONAMOUR-SEVE, 23 rue Denfert Rochereau a
GIVORS, votre acceptation des dispositions d'acquisition qui vous ont été transmises.

Vous en remerciant a l'avance, je vous prie d'agréer, Cher Monsieur, l'expression de mes
meilleures salutations.

Le Maire,
Jean-Pierre RIOULT

Pour le Mair




\
¥
i
\
11 :
\
\
Al
e
oy "
el 53

Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

v

3 N { [ \r:, N
3
MRS & bt
20w o i LS \
L2 ‘/I&H 8%

NI SR |
. > - ~ —
!
\ LAk b
- '
3 & i .
{
) ]l med
Vv ‘ e a ¢ 3

\ |
\ {
\ i
- S Yy
—
'
L e G
i i
< N
Vi)
\ <N M EAWL S

66

S e 8T sl O RExued
N
g i .
| A { SAa LS
> . ) B o = L 2.8 P
ST LR C HACSE ,//H'lv
I I ,
el \a st L
R LR Voo a
v s . ! g Vg
™ i 5 e bk
= - i
TR 8 '( M i &
r 1 AL
/
TSN . . T
t
W S ] & f',‘\\ \ & "/ U\..\
i A vl Lo N !-C__L Linq
\
LV i\.» - LA WL
! ey
i ;, ! A I L t (3, U B |
~ I P Y F. ha /[ Con F by e
/
4 ," l 2
ik Lh}.\“ / /
s /
{ P et [ & oy
sk Aoy L b "‘k'
.-\u’ ST O I

1IN
[



Chasse sur Rhoéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

VAR
oo
Y
./
e
-
i

e
\
o
W CR
13

v S Ul LTI /\‘“\
- ¢
- | - o Lo (L ;1/1.
;
/
b /'.\;:,»\('7'\

N LI vl
o i

s | AL Qi s | mag

R e 8 \\L{\ // o L ¥
¢
;
! {
{- i
Usw g “
l,,.m w WA g [&N /“
'
YV X s & [ VY

Page ol 2 €

vier RHONE
C issaire enquéteur

67

4




Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

GENPRALLITES
Preambule

ba commune de CHIANSE SER REFON)- compte pros de GUg0 habitants sur une surtace asses fahle | "J1ha)
Llle depend de Favalomeration du Pays Viennois mars proche de EYON, elle en subit Pattraction forte Rien
e la commune 1a plos a Fouest de Plsere elle ost anss crtouree par le departement du Rhane et longee par e
Heuve eponvine  Liavenee par unie vore de chemm de ter of par une autoroute 4 prande cuculation clle est

egalement bordee par une vore de comtournenient Sa provtession ost fte of  gque Purhamsme o'y sont pras

oen detonmanm
La partoalnne doe
P92 des lons aue e plan ool dmbanssme approuse lay en 20103 4 ete annnle pat e Fobanal adoumatant de

GRENOBL L envavembre g

chose tacle o'

seenimune o matiere drarbamisime est e retow g un plan deccupation des sols approuve on

Une seconde particulante reade dans le Fan quit sagit de la seconde enquéte pour le méme objet En eflet une
epuete a ete diipeotee du 27 mars an 27 aviil 2017 o conduite sur decision du Prestdent du Tribunal
admunisteatif par movmeme 11 a parg a la munic tpalite que cette preniere enquéte que Javas conclue le 22 ma
017 comportait Jdes clements de fravhite en cas de contentreun e a dose pris fa decrsion de recommencer |
meme enquete sans toatetors moditier e dossier hormis poun e metlic a jour

Objet de Penguete

Flobet de I.-;w’u.‘f‘ ca!t donghle prasgu’d Sagat n(';,\pplumn e zonage dFassanmissement teaus ploviales @ eaus
usees) elabore par Viens Aulo imtizlement en 2012 e modilie cnoseptembie 2016 notamment pour ¢l en

cotarmte aved e MU Cebur o elubote entre et 200e e la prece pn
| |

nopade de Fenguéte Nombrean
sont les professionnels ayant conitue une pattie du dossier On ctera ~urtont

OEONOMIEE ot AC etudes tons oy un mnstalles daas le Rhaone

fes !"',l("ll.\ (Y\'lnnl('\

Cadree jurdigue

+ pour e zonase dassamissement
Fenquete don obeir auny dispositions des articles 1 SN et suvants D 2225 R 2200 6 e SHIVants
du Code gencral des collectin ttes temritonates amsi qurans dispositions des articles 11234

CUsanvants of
RAEZ3-1 et susvants du code de Penvitonnement s essant dume enqute cos onnementale
« pourle PLE

les articies | 1700 et sunvants R 12404 et sunvants du code de Penvironnement
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s e 2 3 preces) Fooutre ) est souhate un developperment

(davantage e ;‘.ﬂ;,_-anrgu, S (Ft fypt J pPece:: o 4 " e
g e, 5 g3lrf ifiry ol accroitie fa cobesion et o vwivie ensembio dos chasgeses b
ce: Ia mnté sur le platean ahn ¢ aceeolie la col o LR : chuimin

: }F‘ efoppement par tache qur a conduit 3 un mitage du plateau par | ancenn

e developpermoen! e i P
‘ A-(' T ."t"o ne peal donc perdurer comme: Hentend Monsieut Alay
uancCipaite N : ) wsahon 16féchw: ot landwte n'est roghsée qu au ,"(){”‘ s
Cette pobhigue o urbamsaha >l { !
chasseres” =

Same : O SAre enguetour
Lommentaire du commissaire ¢ ' o e
|V -,'wgw '(1“ M ALOY olad redigée lorsque Farédte ur g &te montré et les raisons de Ia
3 N o P TS i Z348 o -
seconde enguéte exphques P _ o
Il est vés possible que les projels de construchon solent sous d:mensmwnes comme n
pe‘};?:c;- i"zﬂ{!?l?(?llﬂ”! el bien dautres mas on le saura plus tard En léetat actuel les
dispositions du SCO ! et du PLH SOy n‘:s;rex?lécs c'est l'essentiel -
Au vu de la réponse de la municipalité le désaccord est evidemment sur fond de nv;l res
politiques sur lesquelles 1@ ne souhaite en aucun cas m engager Il reste que les
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Chasse-sur-Rhone,
Le 04 décembre 2017,

Nos réf. : CB/FC/MG 1.8.3
Objet : Compte-rendu du Conseil Municipal

COMPTE RENDU DU CONSEIL MUNICIPAL
DU JEUDI 30 NOVEMBRE 2017 A 18H30
EN MAIRIE

PRESENTS : Mmes, MM. BOSIO, BAUDRAND, BRUMANA, MONTEIL, MONTOYA, BLAISE, JANIAUL
TABOURY, PRIVAS, BELLABES, BROUSSE, TABONE, PICHON, GARABEDIAN, MAROUX, GUILLE
BOUVIER, LO CURTO, COMBIER, BALSAMO, SANFILIPPO.

ABSENTS EXCUSES : Mme BORDE-SAIBI, procuration donnée a M. SANFILIPPO.

ABSENTS : Mme, MM. DANIELE, BESBAS Nabil, MORAIS, BESBAS Naima, BELDJOUDI, FAURIE
MARTIN.

DATE DE CONVOCATION : 24 novembre 2017.

Désignation d’un secrétaire de séance:
M. PICHON est désigné comme secrétaire de séance.

Compte-rendu de la précédente réunion du Conseil Municipal :
Le compte rendu de Ia réunion du 13 novembre sera valide lors du prochain conseil municipal.

1°) URBANISME - Présentation : C. BOSIO

Approbation du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre

2014, la commune a prescrit I'élaboration du Plan Local d’urbanisme (P.L.U.) sur I'ensemble de
son territoire définissant les objectifs & poursuivre zinsi que les modalités de Ia concertation.

Le Conseil Municipal a débattu des orientations du Projet d'Aménagement et de

Développement Durable, lors de la séance du 29 février 2016. La traduction de ces orientations
a été formalisée dans le projet de PLU arrété parle Conseil Municipal le 28 novembre 2016. Le
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bilan qui en a été dressé, lors de la séance du Conseil Municipal du 28 novembre 2016
démontre l'implication des professionnels mais aussi I'intérét des administrés. Cette concertation
a permis d'aboutir a un projet partagé.

Les choix d’aménagement retenus :

- Limiter la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers et orenter le
développement de I'habitat en fonction de sa diversité, du rééquilibrage de sa population et
du principe de mixité sociale,

- Affirmer la cohésion du territoire et son identité & partir des lieux de centralité et des
équipements, et favoriser le renouvellement urbain,

- Se déplacer en toute sécurité,

- S'inscrire dans une démarche économique a I'échelle de la communauté d'agglomération
du pays viennois et favoriser la proximité habitat/emplois,

- Affirmer les séquences paysagéres dans leurs caractéristiques actuelles et futures,
- Maintenir et renforcer la trame verte et bleue communale.

Conformément a |'article L153-16 du code de l'urbanisme, le projet de PLU arrété a été transmis
pour avis aux Personnes Publiques Associées. Il a également fait l'objet d'un avis de I'Autorité
Environnementale. Les retours d'avis sont globalement favorables, assortis de réserves et/ou
d'observations pour certains.

Le Tribunal Administratif de Grenoble a désigné le commissaire enquéteur par décision n°
E1700304/38 en date du 02 aoQt 2017, & savoir Monsieur Guy POTELLE.

L'enquéte publique s'est tenue du 04 septembre au 04 octobre 2017 inclus. Selon le rapport du
commissaire enquéteur, l'enquéte s'est déroulée dans un climat serein. En effet, 25 personnes
Ou groupes se sont présentés aux permanences. Une grande part a, soit inscrit des
observations, soit envoyé ces observations par courrier ou couriel. Au total 38 participations
écrites ont été enregistrées (dont 9 sur le registre informatisé PLU).

Cette enquéte publique fait suite & une premiére enquéte tenue du 27 mars au 27 avril inclus,
qu’il a finalement été décidé de reprendre afin d'une part, de permettre la mise en ligne
pendant toute la durée de I'enquéte des avis des personnes publigues associées recuelllis dans
le cadre de la procédure, lesquals n’étaient initialement consultables que sursupport papier, et
d'autre part d’ajouter au dossier d'enquéte initial le porter @ connaissance complémentaire de
I'Etat du 3 avril 2017 parvenu en maire seulement le 2 mai 2017.

Le commissaire enquéteur 2 émis un avis favorable au PLU en date du 03 novembre 2017, et
s'est prononcé sur un certain nombre de modifications ou compléments a apporter au projet
de PLU pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du
public ou de son propre avis personnel.

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-21 du code de l'urbanisme, il est proposé au
conseil municipal d'approuver le nouveau plan local d’'urbanisme en intégrant certaines

_—  —  u
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«Néant (hormis rectification du périmétre SEVESO, voir précédemment s’agissant du plan de
zonage).

Les piéces du PLU sont complétées et rectifiées en conséquence. Les modifications du projet
arété ne remettent pas en cause I'économie générale du projet.

Etant enfin précisé que suivant courrier du 5 septembre 2017 joint a I'enquéte publique le 11, les
services de I'Etat ont formulé un porter & connaissance complémentaire complétant ceux des
17 juillet 2015 et 3 mars 2017, en demandant a la Commune de tenir compte des derniéres
informations transmises. Les nouvelles servitudes d'utilité publique résultant de ce porter a
connaissance sontintégrées dans!|'approbation du PLU.

Vule Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-21, L.153-22, R.123-24 et R.123-25;

Vu la délibération en date du 17 décembre 2014 prescrivant la révision P.L.U. et définissant les
modalités de la concertation ;

Vu la délibération n°® 29 _02_003_2H2 du 29 février 2016, approuvant le débat sur le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.),

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 novembre 2016 arrétant le projet de P.L.U.
et tirant le bilan de la concertation ;

Vu la décision n° E1700304/38 en date du 02 ao(t 2017 par laquelle Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Grenoble a de nouveau désigné M. Guy POTELLE en tant que
commissaire-enquéteur titulaire,

Vu I'Arrété municipal n® 70/2017 en date du 7 aolt 2017 mettant & enquéte publique unique le
projet de P.L.U. et le zonage d’assainissement et I'arrété complémentaire n°® Zgl?ZOJY du 16 aodt
suivant ; % Yl

~

Vu les avis des personnes publiques associés et de I’Autorité Environnementale,

Vu le rapport d’enquéte et les conclusions favorables de Monsieur Guy POTELLE, commissaire-
enquéteur désigné, en date du 3 novembre 2017 ;

Vule rapport du Maire,

Considérant que le projet de P.L.U., tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
approuvé, conformément a ['article L.153-21 du Code de I'Urbanisme, moyennant les
modifications sus-évoquées par le Maire dans son rapport pour tenir compte des avis des
personnes publiques associées, des observations du public et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur;

Considérant que les modifications sont de nature a répondre a lI'ensemble des prescriptions ou
préconisations formulées par le commissaire enquéteur dans ses conclusions ; qu’en revanche,
et en dépit de la demande formulée en ce sens par Monsieur POTELLE, la Commune ne peut
légalement intégrer au dossier d'approbation les modifications formulées lors de la premiére
enquéte publique et qui n'auraient pas été expressément reprises lors de la seconde ; que les
dispositions de I'article L. 1563-21 du code de l'urbanisme n'autorisent en effet a modifier le
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projet de PLU que « pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et durapport du commissaire ou de la commission d'enquéte » ;

Il est demandé au Conseil Municipal, aprés avoir écouté l'exposé de son Maire :

- DE DECIDER d'approuverle projet de P.L.U., tel qu'il est annexé a la présente :

- DIRE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21
du code de l'urbanisme, d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention en
caracteres apparents dans un journal diffusé dans le Département de I'lsére,

- DIRE que la présente délibération sera exécutoire aprés sa transmission au contréle de légalité
et 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, conformément aux dispositions
de I'article L. 153-23 du code de 'urbanisme.

Sans autre commentaire de I'assemblée, ce point est adopté a I'unanimité, avec 16 voix POUR,
et 6 Abstentions (Groupes Ensemble imaginons 2020 et Génération Chasse).

2°) URBANISME - Présentation : C. BOSIO

Approbation du zonage d’assainissement

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre
2014, la commune a prescrit I'élaboration du Plan Local d'urbanisme (P.L.U.)sur I'ensemble de
son temitoire définissant les objectifs & poursuivre ainsi que les modalités de la concertation.

Il'a eété décidé dansle cadre de la concertation des personnes publiques associées de coupler
la procédure de révision du POS en PLU avec la modification du zonage d'assainissement des
eaux usees, conformément aux articles L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales
et L123-1-5 du Code de I'Urbanisme, de fagon a ce que ce zonage et la réglementation qui
I'accompagne puissent étre intégrés a terme aux documents qui composeront le PLU et
puissent étre opposables,

Le Tribunal Administratf de Grenoble a désigné le commissaire enquéteur par décision n°
E1700304/38 en date du 02 aolit 2017, 4 savoir Monsieur Guy POTELLE.

Le Commissaire-enguéteur a transmis a la commune son rapport, ses conclusions et son avis
separés de I'enquéte publique unique, concernant notamment le zonage d'assainissement
des eaux usées de la Commune, danslequelil émet un avis favorable sans reserve au projet de
zonage d'assainissement et d'eaux pluviales tels qu'ils ont &té présentés a l'enquéte publigue.

Vule code général des collectivités termitoriales et notamment ses articles L.2224-8 et L. 2224-10:
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants;
Vule code de 'urbanisme et notamment son article L.151-24 ;

Vu la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite loi sur I'eau :

Vu la délibération n° 16-230 du consell communautaire en date du 14 décembre 2016
approuvant et désignant la commune pour le lancement de I'enquéte publique unique du
zonage d'assainissement et du PLU,
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ANNEXE 5 : Réunion publigue du vendredi 14 mars 2025

5.A : Restitution des débats :

Projet de modification n*2 du PLU de CHASSE-SUR-RHONE (38)

Enguéte Publigue : Compte-rendu synthétigue de la réunion publique

d’information et d'échange du 14 mars 2025:

{Ouverture de la réunion a 18h a la salle municipale Jean Marion ; participation, environ 25 personnes
hors intervenants. Parmi ces participants figurent plusieurs Adjoints ou Conseillers municipaux de
Chasse)

Accueil par M. Christophe BOUVIER, Maire de CHASSE-SUR-RHONE qui remercie les participants
et présente les intervenants. Il rappelle que le PLU de CHASSE a été approuvé en 2017 et n'a fait
depuis I'objet que d'une seule modification en 2020. Il indigue que la nouvelle modification
proposée traduit a la fois la nécessité de mettre & jour ce PLU au regard du nouveau SCOT, mais
aussi le choix de la Municipalité de maitriser, en accord avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) la croissance démographique en créant ou en améliorant de
nouveaux périmétres d’urbanisation visant a renforcer les pdles de centralités au sein de la
commune, en déclinaison du contrat petite ville de demain signé avec |'Etat. Il note enfin l'intérét
de toiletter certaines régles d’urbanisme au vu de I'expérience acquise en matiére de délivrance
des autorisations liés au Droit du sol.
Introduction du Commissaire enquéteur, M. Xavier RHONE : Dans un premier temps rappel des
finalités et de I'organisation de I'enquéte publique, puis présentation de la réunion publique.
Présentation du contexte par le responsable du projet & la Communauté d’Agglomération de
VIENNE-CONDRIEU, M. Gaétan BUZOLICH, qui rappelle que la compétence en matiére de plans
d'urbanisme est désormais assurée a I'échelle intercommunale au sein de I'’Agglomération, mais
que celle-ci I'exerce en liaison étroite avec les Communes. Mais le PLU est encore communal, en
attendant qu’un nouveau PLU intercommunal soit approuvé ce qui pourrait intervenir a partir de
2027.
Exposés sur le projet de modification n®2 du PLU par M. BUZOLICH, Mme Sandrine VAZ-BROSSARD
(Agence d'urbanisme de Lyon), et M. Abdelaziz BELHAK (Mairie de CHASSE-SUR-RHONE)

(Cf présentation reprise en annexe ci-dessous, qui a été commentée par les 3 intervenants)
A l'issue de ces exposés techniques, M le Maire reprend brievement la parole pour remercier les
techniciens engagés dans la démarche. Il précise que la modification du PLU trouve son sens dans
une anticipation sur la commune de CHASSE du futur PLUI dont on ne maitrise pas complétement
le calendrier. Il rappelle également les lourdes contraintes qui pésent sur le territoire communal :
Autoroute A7, voie ferrée Lyon-Méditerranée, périmétre SEVESO seuil haut, et nécessité de
préserver les zones agricoles et naturelles dans le cadre de la loi « ZAN ».

Discussion {en italique, les réponses apportées en fonction des thématiques par les 3 intervenants
ci-dessus ainsi que par M. Thomas SIEMIANOWSKI, chargé de mission petite ville de demain a la
Moairie, et de fagon ponctuelle par M. BOUVIER, Maire de CHASSE.

# Intervention 1 (NB : certaines questions portant sur des sujets communs ont été regroupés):
Comment faut-il entendre le renforcement de la vocation industrielle de la ZI ? La Z est
aujourd’hui totalement occupée, principalement par des activités productives, mais quelques
logements et commerces y sont également présents. Il faut éviter que ces implantations non
prioritaires ne s"élargissent et si possible se résorbent pour redonner des marges de manceuvre
aux industries existantes (et aux emplois qui y sont liés). Naturellement, tout éventuelle
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facon excessive la constructibilité sur des parcelles déja trés petites. 'objectif est bien de
limiter la densification sur ce type de zone, située sur le plateau. Les réseaux n'ont pas été
dimensionnés pour accueillir de nouveaux habitants et la priorité est bien de densifier ailleurs.

# Intervention 10 : Qu'en est-il du futur équipement public prévu sur le plan de zonage dans le
secteur de Moleye? C'est un emplacement réservé qui a été localisé dés le PLU initial pour un
aménagement public, en zone UE. Mais il n'y a pas de projet envisagé @ ce stade et la
madification n°2 est sans incidence sur ce sujet.

~ Intervention 11 : Pour les propriétaires de terrains situés sur le plateau, quelle évolution peut-
on attendre ? On peut étre clair sur ce point : Il n'y a pas d’évolution prévue sur la limite de
Furbanisation, fixée depuis longtemps deéja en accord avec les services de I'Etat.

* Conclusion du Commissaire Enquéteur : Plus aucune question n’étant posée, le Commissaire
enguéteur conclut la réunion en rappelant les différentes facons de consulter le dossier et de
donner un avis sur celui-ci :

# Documents consultables en Mairie, a I'Agglomération et sur Internet ;

# Avis écrit sur le registre, lettre au Commissaire Enquéteur en Mairie ou contribution déposée sur
I'adresse mail dédiée a I'enquéte.

Il rappelle également I'échéance de I'enquéte, le 28 mars 2025 a 17h.

(Cléture de la réunion vers 20h15)

5.B: Présentation du Maitre d’Ouvrage :

INTERSTICE

URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

URBALYON

A?ﬁ'éffogo“t:i?e yonnie: Vienne Condrieu Agglomération

© wnwrbalyen.org Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de CHASSE-SUR-RHONE

REUNION PUBLIQUE
14 MARS 2024
iy Vienne
Condrieu
Agglormération
Mairie de CHASSE SUR RHONE Communauté d’Agglomération
Place Jean Jaures VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION
38 670 CHASSE SUR RHONE Bat. Antarés /30 av. Gl Leclerc / 38 200 VIENNE
TEL: 04 72 24 48 00 TeEL:04 7478 32 10
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QU’EST CE QU'UN PLU ?

C’est un document d’urbanisme
qui définit les droits a construire
pour chaque zone et s'impose a
tous

C’est aussi un projet de territoire
qui définit les ambitions
d’aménagement d’une commune
pour une période de 10 a 15 ans.

Il prend en compte habitat,
commerce, agriculture, industrie,
mobilités, espaces et
équipements publics dans le
respect du développement
durable

ﬁecontenu du dossier de PI.U\

RAPPORT DE PRESENTATION
Diagnostic
Justification des choix et de leur
traduction réglementaire

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

REGLEMENT ECRIT ET
GRAPHIQUE

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

\ ‘ ANNEXES /

2 p Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025

Mars 2025
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UN PLU EST AUSSI LA RESULTANTE
DE NOMBREUSES NORMES

Niveau National : Code de
l'urbanisme, Loi Climat et
Résilience, Loi ELAN et ALUR

AN ]
h“(::TFA(( 7' 3
- —

Smee=l—

Niveau Régional : SRADDET
(Schéma Régional
d’Aménagement, de
Développement Durable et
d’Egalité des Territoires)

Niveau Intercommunal :
SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale)

Charte de Parc

Niveau Communal : PLH (Plan
local de I’Habitat) PDM (Plan de
déplacement et mobilités)

3 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

HISTOIRE (RECENTE) DE LA PLANIFICATION
A CHASSE SUR RHONE

1981 : Premier document de planification - Le POS (Plan
d’Occupation des Sols)

1981 — 2008 : le POS a vécu 1 révision, 4 révisions simplifiées,
8 modifications

2013 : Approbation du 1 PLU — annulé en 2014

2017 : Approbation du 2¢me PLU

2020 : Approbation de la 1€ modification du PLU

2024 - 2025 : 2¢™e modification du PLU, en cours

2027 ? : Un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal pour
I’Agglo et ses 30 communes

P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE LA COMMUNE
PORTE SUR 4 POINTS :

I. La mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhéne sur
le volet commerce

Il. L’adaptation du reglement de la zone industrielle de Chasse-sur-
Rhone pour décliner les objectifs de I'Agglomération

Ill. La mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche
« Petites Villes de Demain »

IV. La modification de certaines regles du PLU pour rendre plus
efficient la gestion des Autorisations du Droit des Sols

5 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU
avec le Scot des Rives du Rhone
sur le volet commerce

6 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

AMBITION DES COLLECTIVITES

DECLINER DAVANTAGE LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE (PADD) DANS LE REGLEMENT DU PLU :

- Renforcer les lieux de centralité en commerces, équipements et espaces urbains

- Assurer la pérennité des commerces et services au sein des quartiers :
- en évitant la dispersion sur le territoire
- en soutenant la création de commerce de proximité au plus pres de la
population

ETRE COMPATIBLE AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT:

- Améliorer la synergie commerciale, au service de I'animation des centres villes en
regroupant les nouveaux commerces

- Limiter la concurrence directe entre les zones commerciales de centre ville et de
périphérie en répartissant les nouveaux commerces par type :
- le petit commerce en centre ville
- le commerce d’importance a Chasse Sud

7 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

Pour gue le commerce de proximité perdure :

Les besoins quotidiens doivent étre assurés par un commerce de centralité
Les besoins occasionnels sont préférentiellement assurés par le commerce de périphérie

8 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

QUELLES MODIFICATIONS DU REGLEMENT?

pour accueillir les nouveaux commerces de proximité
de —de 300 m2

e Jules Ferry/ Mairie

Les Barbiéres/ Le Chateau

La Gare

En dehors : évolution mesurée de I'existant

i Création de 3 secteurs de centralité commerciale

9 > Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

Modification de la zone urbaine Uja liée a CHASSE SUD pour
ﬁ accueillir les nouveaux commerces d’importance

entre 300 m2 et 4000 m2

* Suppression de possibilités d’extension de CHASSE SUD

* Suppression des possibilités de création de commerce de proximité

* Maintien et évolution mesurée de I'existantpossible

¢ Accueil possible d’activités de service type zone de loisirs
SSCNGA o, P N

10 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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I - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

en zones Uj, dédiées aux activités industrielles
* Pas de nouveaux commerces d’'importance ou de proximité

i Supprimer la possibilité de nouveaux commerces

1n P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - Adaptation du reglement de la
zone industrielle pour décliner les
objectifs de I’Agglomération

12 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il - Adaptation du réglement de la zone industrielle pour décliner les objectifs de I’Agglomération
Objectifs de I’Agglomération :

Renforcer la vocation industrielle de la ZI de Chasse-sur-Rhone,
permettre sa requalification et son optimisation fonciere

i Maitriser le développement de I’habitat dans les zones

terme en zone industrielle

* Extension et annexes impossibles a I'avenir
* Maintien possible de I'existant

ﬁ Maitriser le développement du commerce

Comme vu dans le point | - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhéne sur le
volet commerce

13 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - Adaptation du réglement de la zone industrielle pour décliner les objectifs de I’Agglomération

Organiser I'offre de services

* Actuellement non encadré
* Créer des secteurs Ujs de développement des services / tertiaire

* Interdire les nouveaux services en dehors de ces zones de fagon a réserver les terrains et les
batiments aux activités productives
* Maintien de I'existantpossible

14 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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lll — Mise en ceuvre du programme
d’actions issu de « Petites Villes de

Demain »

15 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone

Réunion publique du 14 mars 2025

Mars 2025

Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Chasse-sur-Rhone engagée dans
Petites Villes de Demain :

>>> Convention d’adhésionsignée le 19 mai 2021.

>>> Convention de son Opération de revitalisation de territoire (ORT)

signée en décembre 2022 avec son projet de territoire.

La renovation
el I'extension
“ de I'école Pierre

Bouchard

2, La création

b de locaux
E ? de santé dans
— la rénovation
L_; urbaine du

Chéteau

: L'ameéna-

+ gement de

[ % stationnements
sous le viaduc
+ autoroutier

DD

L

~

[
l

+
+
*$

& g

Le réaménagement
de la Place Jules Ferry

Le réamenagement
el 'apaisement des
voirles notfamment
rve de la République
ve de la Convention
et rue Wagner

La rénovafion

urbaine du quartier
du Chéateau avec

la démolition/
reconsiruction de

80 logements sociaux

La création de pistes
cyclables pour
fraverser la commune
et la refier & ses
voisines (plusieurs

axes sont déja fiéchés)

e iz i =
Petites villes
de demain

Pour Christophe

Bouvier, Maire,

« cefte signature

conclut un long

travail avec l'agence
d'urbanisme de Lyon pour
définir trés précisément avec
un phasage dans le temps,
I'ensemble des actions qui
doivent fransformer notre ville.
Noftre objectif est de faire de
Chasse-sur-Rhéne une ville oU
on peut se balader a pied ou
a vélo en sécurité, ol on peut
profiter de petits commerces
dans un vrai centre-ville,
oU l'accés aux professionnels
de santé sera renforcé, en bref
ou il fait bon grandir, vieillir et
tout simplement vivre | »

16 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025

Mars 2025
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Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Orientations du PADD AN
actuel du PLU

= Sur le secteur de la Plaine,
une volonté affirmée de
favoriser le renouvellement
urbain.

= Sur le secteur du Plateau, un |
objectif de préserver les [
espaces agricoles et naturels
et de réaliser un |
développement en
cohérence avec les capacités
d'accueil des équipements et
le respect des objectifs en
nombre d’habitants.

= Une volonté de favoriser
des formes urbaines et des
modes d’habitat adaptés,
plus diversifiés et qualitatifs.

0 250 500m
—

Limiter I'étalement de I'habitat et orienter son développement vers une densification,

un réequilibrage et une mixité sociale
17 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

La modification n°2 du PLU a pour objectif de mettre en ceuvre
le programme d’actions du projet PVD :

« Prioriser le renouvellement de Chasse -sur-Rhone : Le centre-ville, Chateau
et Gare, en lien avec une offre de services, de commerces et d’équipements
optimisés et/ou modernisés pour en faire une Petite Ville attractive ».

Maitriser le développement des secteurs stratégiques via des
Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP) :

* OAP Centre-ville — Rue de Fonfamineuse

* OAP Centre-ville — Secteur Mairie / Chemin des Roues

* OAP Chateau-Barbieres

18

P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Demain, le centre-ville de Chasse, ¢a pourrait étre :

Exemple de programmes avec
socles commerciaux

Exemple de rue apaisée - zone
de rencontre pour la rue de la
République - Chédigny (37)

S~ |

X

Caviste, Gréoux-les-Bains
‘ente / dégustation de biéres et de vin+

Romans-sur-Isére (26) - Centre Ancien
8000 m?1,4 millions euros (ancien parking)
Exemple de place réaménagée

Démes Fromages, Cournon d'Auvergr
moger / Fruit & légumes / Vrac / Er’

Le renouveau du centre-ville :
un Enjeu majeur pour la revitalisation de Chasse !

Exemple de cours oasis

19 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Nouvelle OAP : Centre-ville — Rue de Fonfamineuse - un nouveau barycentre

- Développer l'ilot A avec 20 logements
et rez-de-chaussée actifs

- Conserver 'est de la rue de la
république

- Zonage Ub1 pour permettre le
développement des formes urbaines
préconisées :

3Ny

= - Autorisation d’une implantation entre 0 et
(-] .
§ 5 m des voies
- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
foncieres limitrophes
- Adaptation des normes de stationnements
Place Jules
Ferry
Nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation
prévue a la Modification du PLU (d la place du garage Vittoz)
20 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il = la Mise en ceuvre du programme d'actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

OAP modifiée : Centre-ville — Secteur Mairie / Chemin des Roues - une nouvelle entrée
sud et des logements pour tous . .
- 70 logements en accession, accession

sociale et locatif social

Elargissement du chemin des roues -
Requalification et sécurisation de la
rue de la convention et croisement
montée St martin

Zonage Ub1 pour permettre le
développement des formes urbaines
préconisées :

- Autorisation d’'une implantation entre 0 et
5 m des voies

- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
fonciéres limitrophes

- Adaptation des normes de stationnements

- Protection du ruisseau et nature en

modifiée avec la Modification du PLU Vi I I e

Orientation d’Amé etdePr

21 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Nouvelle OAP : Chateau -Barbiéres - un quartier vivant tourné vers les services et la
jeunesse - 130 logements en locatif social et

accession en collectifs ou groupés
dont 80 du programme AlH

*Snien

%,

- Rez-de-chaussée actifs

- Zonage Ub1 pour permettre le

développement des formes urbaines
préconisées :

- Autorisation d’'une implantation entre 0 et
5 m des voies

- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
foncieres limitrophes

ducChateau ' €7
. Pa
Péle culturel (1
«Chateau » S

- Adaptation des normes de stationnements

rProjet AlH (a la place des 3 barres) :
* 80 logements, dont 48 sociaux et 32 en accession sociale
¢ Unjardin collectif
¢ Une allée piétonne sécurisée
¢ Unlocal professionnel de 200 m2
* 92 places de parkings en sous -sol
Nouvelle Orientation d’Aménagement et de
Programmation prévue a la Modification du PLU

_ qend

ploZ

PLUS D’INFORMATION SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE

22 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Modifier la programmation d’une OAP densité en cohérence
avec le PLH - Programme Local de I’Habitat de Vienne Condrieu
Agglomération

- OAP densité n°2

3.2/SECTEUR SUD DE LA VALLEE

3.2/SECTEUR SUD DE LA VALLEE
()

5. Accueil de 10 logements minimum pour le site n°2, 8 logements pour le site n°3 et 12
logements pour le site n°4

3.2/SECTEUR SUD DE LA VALLEE
()

5. Accueil de 10 logements locatifs sociaux minimum pour le site n°2, 8 logements pour le
site n°3 et 12 logements pour le site n°4
principe de desserte viaire F
O accds au logement existant A conserver [l
implantation préférentielle du bat
Extrait OAP PLU en vigueur [B] Zo7e de stationnement

2 destination de 'opération
S R emi ik
23 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Prioriser le renouvellement urbain dans les quartiers Chateau /
Gare et le centre-ville de Chasse sur Rhone

- Création de zonages Uc indicés pour une meilleure adaptation a la forme
urbaine et aux enjeux

- Instauration d’un Coefficient d’emprise au sol (en complément du RESI) en
zones Ub et Uc

- Instaurer un coefficient de pleine terre

- Faire évoluer les regles de stationnement

24 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

» Secteur du plateau - Ouest
} Secteurs résidentiels de Chéteau-Barbiéres

et de la vallée - Lotissement de

pavillonsindividuels
- Densification
progressive (drapeau)
-- > Densification a

- Grandsensembles
- Urbanisation

ancienne ﬁ
o

-- > Un renouvellement

maitriser
et une densification a
encadrer pour limiter
les effets « drapeau »
et préserver les coeurs
d’ilots végétalisés. ) Secteur du plateau - Est

- Pavillonsindividuels
- Capacités de

. densification
-- > Une densification a importantes

Ilmlter’p?ur préserver les — > Secteur non’

caracteristiques Lo
atrimoniales de ces prioritaire pour la

P densification et le RU

quartiers

} Secteurs patrimoniaux des cités

25 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| allee &
\ Chateau-Baridres

Uel. D\ \
-wne:% X
Barbiaresd

26 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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- CREATION D’UN SECTEUR UC « PLATEAU- OUEST » - UC2
Objectif : Réduire la capacité de densification pour prioriser le développement dans le quartier
du Chateau et la vallée.

- CREATION D’UN SECTEUR UC «PLATEAU-EST» - UC3

Objectif : Limiter fortement la capacité de division parcellaire et de création de nouveaux
logements sur un secteur ou la densification n’est pas souhaitée et contraire aux orientations du
PADD

- CREATION D’UN SECTEUR UC « PATRIMOINE »- UC4
Objectif : Réduire les possibilités de mutation afin de préserver des caractéristiques
patrimoniales et les qualités urbaines

- CREATION D’UN SECTEUR UC « QUARTIER STRATEGIQUE »- UC1
Objectif : Adapter le réglement de la zone Uc au projet urbain mené dans les secteurs
stratégiques

27 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

= Introduction de Coefficient d’emprise au = Introduction d’espaces végétalisés
sol (CES) avec des pourcentages minimum

ARTICLE 11 - DEFINITIONS

Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.) :

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol sur la surface du terrain
d'assiette. Lorsqu’une unité fonciére reléve de plusieurs zones du PLU, Le CES s’applique en fonction
de chaque zone considérée.

Emprise au sol (Art. R.420-1. Code de I'urbanisme) :

L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

Espaces verts :
La part d'espace vert est le rapport entre la surface constituée de pleine terre et la superficie totale du
terrain.

En cas de division parcellaire, le taux d’espaces verts exigé s'applique a chaque parcelle issue de la
division.

Pleine terre :

La pleine terre est un sol urbain en capacité d’exercer tout ou partie des fonctions associées a un sol
naturel. Le sol de pleine terre n'a pas forcément d'équivalent en milieu naturel.

Dans les espaces de pleine terre, la continuité entre le sol et le sous-sol doit étre assurée. Les sols
sur dalles ne sont donc pas de pleine terre.

La surface de pleine terre plantée exclut les stationnements végétalisés, les acces, les toitures et
facades végétalisées.
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Exemple de schémas

avec espace vert de
pleine terre a créer

&,

Un Coefficient d’emprise au sol
(CES) et des espaces végétalisés :
Pourquoi ?

Sans CES et Espaces végétalisés, une
imperméabilisation des sols qui se renforce et
participe a une plus grande vulnérabilité face
aux aléas climatiques

.. accueille la
biodiversité

... limite la
: ' chaleur en été
= ~ ..rend le cadre de L
= vie plus attractif et =~ % \N g}
¥ convivial —4

..dépollue les
sols et maintien
leur biodiversité

Un taux d’espaces verts avec des espaces de
pleine terre dans le cadre des projets pour
rafraichir et favoriser le bien-étre : C’est
valable pour les écoles, mais aussi pour les
parcelles privées...

... infiltre I'eau
et limite

les risques
d'inondation
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Il - la Mise en ceuvre du programme d‘actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

PLU en vigueur Propostion de PLU
Ua Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ub Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ub1l Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ucl (Vallée et Pas de CES 0,3
Chateau Barbiéres) sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50
Uc2 (Plateau ouest) 0,2
Uc3 (Plateau est) 0,15
Uc4 (Patrimoine) 0,3
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PLU en vigueur Proposition de PLU

Ua 10% pour le collectif 15%

Ub 10% pour le collectif 20%

Ubl 25%

Ucl (Vallée et 10% pour le collectif 30%
Chateau Barbiéres)

Uc2 (Plateau ouest) 10% pour le collectif 30%

Uc3 (Plateau est) 10% pour le collectif 50% avec 300 m?

minimum
Uc4 (Patrimoine) 10% pour le collectif 20%
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) Surface de
Coefficient de = szlel.r;c; (ger;e
pleine terre (CPT) = ————— (Bx:20m
2 Surface totale
du terrain

(Ex.: 1000 m?)

7

Dans cet exemple, le coefficient de Pleine Terre est de 25 % (250/1000).

AMAagen e BIRACs vGALAISAS #1 CONLITIME BVec Cox G mEIStAnt dés), renfonser by continste

ilimite parcellaire

s COUNDnmS amorbes

toiture végétalisée
(épaisseur 30cm)

aire de stationnement
réalisée en matériau permeable

espace végeétalisé structurant
I"aire de stationnement

espace de pleine terre

SURFACE TOTALE TERRAIN

=65m°

=11,5m

185m’

=100 m"

200 m’

(Schéma illustratif)

32 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025

96

Mars 2025



Chasse sur Rhone (Isére)- Modification n°2 du PLU

Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Faire évoluer les regles
de stationnement

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit de :
*  Faire évoluer les normes sur le zonage Ub1 correspondant aux secteurs du projet

*  Harmoniser la rédaction des régles de stationnement entre les zones Ua, Ub, et
Uc

* Prendre en compte des nouvelles mobilités avec un renforcement des regles
pour les cycles (Généraliser et renforcer les prescriptions liées au stationnement
des deux-roues et Anticiper les besoins des véhicules électriques)
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Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Introduction de dispositions reglementaires pour valoriser
la qualité paysagere des cités ouvrieres

Dans la démarche « Petite Ville de Demain », la valorisation /rénovation des cités
ouvrieres fait partie intégrante du projet urbain notamment a proximité des secteurs
stratégiques.

Cette intention est traduite dans I’axe 4 du plan guide « Qualifier et valoriser (rénover,
protéger, donner a voir) le paysage patrimonial de Chasse-sur-Rhone (tissu urbain
historique, grand ensemble paysager).

Quatre cités ouvriéres présentes sur la commune ont été identifiées et une maison
assez atypique :

1- Les cités ouvriéres du quartier de I’Eglise et du quartier du Rhone
2 - Les cités ouvriéres du quartier de la Cote et du quartier Chateau /Barbiéres

3- La maison de style Art déco
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o

quartier de I'église quartier du Rhéne
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Quartier de la Cote

Quartier Chateau - Barbiéres
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3- La maison de style Art déco
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IV - Modification de certaines regles
du PLU pour rendre plus efficiente la
gestion des Autorisations du Droit
des Sols
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IV - Modification de certaines régles du PLU pour rendre plus efficiente la gestion des Autorisations du Droit des Sols

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit :

* D’améliorer I’application du réglement du PLU :
- Pour mieux encadrer les projets de lotissements

- Pour préciser les hauteurs maximums pour les logements collectifs en zone
Ua et Ub

- Pour permettre I'installation de portails en limite sur rue

- Pour assurer une meilleure adaptabilité des implantations et hauteurs en
limite séparative de la zone Uc

- Pour réduire le retrait d’implantation des piscines

- Pour assurer I'implantation des constructions sur des parcelles aux angles
aigus

- Pour améliorer la compréhension de I’article 11 qui portent sur les aspects
extérieurs

* D’intégrer dans le reglement graphique la mise a jour du PLU opérée par I'arrété
A23-17 relatif a | ’inscription du Pavillon Falconnier aux Monuments Historiques
par arrété du 29 juillet 2021 (périmeétre de protection de 500 méetres autour de
I’édifice).
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IV - Modification de certaines régles du PLU pour rendre plus efficiente la gestion des Autorisations du Droit des Sols

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit :

* D’améliorer I'application du réglement du PLU :
- Pour mieux encadrer les projets de lotissements

- Pour préciser les hauteurs maximums pour les logements collectifs en zone
Ua et Ub

- Pour permettre l'installation de portails en limite sur rue

- Pour assurer une meilleure adaptabilité des implantations et hauteurs en
limite séparative de la zone Uc

- Pour réduire le retrait d’implantation des piscines

- Pour assurer 'implantation des constructions sur des parcelles aux angles
aigus

- Pour améliorer la compréhension de I'article 11 qui portent sur les aspects
extérieurs

* D’intégrer dans le réglement graphique la mise a jour du PLU opérée par I'arrété
A23-17 relatif a | ’inscription du Pavillon Falconnier aux Monuments Historiques
par arrété du 29 juillet 2021 (périmétre de protection de 500 metres autour de
I’édifice).
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PARTICIPER A 'ENQUETE
PUBLIQUE

40
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Enquéte Publique
Consulter le dossier

p
Consulter le dossier « papier » :

En Mairie

Du lundi au vendredi 8h30/12h et 13h30/17h
A la Communauté d’agglomération, a Vienne
Du lundi au vendredi 9h/12h et 14h/17h

\_

( . .
Consulter le dossier « en ligne » :

Site internet de la Mairie
https://www.chasse-sur-rhone.fr/urbanisme/enquete -publique-
modification-n2-du-plu

Site internet de la Communauté d’agglomération

https://www.vienne-condrieu-agglomeration.fr (rubrique vivre et se
déplacer — Urbanisme et aménagement)
\_

J
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Enquéte Publique
Rencontrer le commissaire enquéteur

4 N\
Permanences a la Mairie de Chasse sur Rhone:

- Vendredi 21 mars 2025 de 16h30 a 19h30
- Lundi 24 mars 2025 de 14h00 a 17h00
- Vendredi 28 mars 2025 de 15h00 a 17h00
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Enquéte Publique
Donner votre avis (jusqu’au 28 mars 17h00)

( )

Registres a compléter:

- En Mairie de Chasse -sur-Rhéne
- Ala Communauté d’Agglomération de Vienne Condrieu

\, J

Par courrier électronique:

enquetepublique -plu@chasse-sur-rhone.fr

-
Par courrier postal:

Monsieur le commissaire enquéteur, Mairie de Chasse -sur-Rhone
Hotel de ville
Place Jean Jaures 38670 CHASSE -SUR-RHONE

\ J
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MERCI DE VOTRE
PARTICIPATION !
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