-
Vl e n n e - Accusé de réceplion en préfecture
038.200077014-20250610-25-95-DE
N Date de télétransmission : 12/06/2025
' 0 n d r I e U Date de réception préfecture @ 13/06/2025

Agalomeration

DEWBERATION 25-95

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Séance du 10 juin 2025

Bate de la convocation : 3 juin 2025
Nombre de conseillers en exercice : 51

Etaient Présents :

M. Thierry KOVACS, Président

M. Frédéric BELMONTE, M. Erwann BINET, M. Richard BONNEFOUX, M. Christophe BOUVIER,
Mme Michéle CEDRIN, M. Pierre-Marie CHARLEMAGNE, M. Christophe CHARLES, M. Alain CLERC,
M. Jean-Yves CURTAUD, M. Patrick CURTAUD, M. Martin DAUBREE, M. Marc DELEIGUE, Mme Annie
DUTRON, Mme Martine FAITA, Mme Anny GELAS, M. Hubert GIRARD, Mime Annick GUICHARD,
M. Nicolas HYVERNAT, M. Max KECHICHIAN, M. Fabien KRAEHN, M. Jean-Claude LUCIANO, M. Philippe
MARION, M. Alain ORENGIA ; M. Daniel PARAIRE, M. Denis PEILLOT, Mme Héléne PERDRIELLE,
Mme Claudine PERROT-BERTON, M. Christian PETREQUIN, Mme Brigitte PHAM-CUC, M. Jean-Paul
PHILY, M. Isidore POLO, Mme Sophie PORNET, M. Jean PROENCA, M. Bernard ROQUEPLAN,
Mrme Dominigue ROUX, M. Levon SAKOUNTS, M. Thierry SALLANDRE, ‘Mme Maryline SILVESTRE,
M. Didier TESTE, M. tuc THOMAS, Mme Béatrice TRANCHAND.

Ont donné pouvoir : M. lacques BOYER & Mme Sophie PORNET, Mme Florence DAVID & M. Christian
PETREQUIN, Mme Hilda DERMIDJIAN 3 Mme Micheéle CEDRIN, Mme Catherine MARTIN a
M. Christophe BOUVIER, Mme Virginie OSTOJIC & M. Thierry KOVACS.

Absents suppléés : M. Christian BOREL représenté par Mme Sandrine SILVESTRE, M. Christian JANIN
représenté par Mme Nadége NIVON.

Absents : Mme Dalila BRAHMI, M. Guy MARTINET.

Secrétaire de séance : M. Denis PEILLOT.

OBJET: AMENAGEMENT URBAIN - Urbanisme : Approbatlon de la modification n°2 du PLU de la
commune de Chasse-sur-Rhdne

Rapporteur : Luc THOMAS

NOTE DE SYNTHESE

Par courrier en date du 18 mars 2021, la commune de Chasse-sur-Rhéne a manifesié le souhalt que
Vienne Condrieu Agglomération, autorité compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme (PLU),
engage une procédure de medification de droit commun sur sa commune. ' '

La modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne a ainsi été prescrite par arrété du President de Vienne
Condrieu Agglomération en date du 22 octobre 2024, '

les objectn‘s de cette modification sont les suivanis :
- Meitre en compatibilité le PLU avec le volet commerce du Scot des Rives du Rhéne et mettre
en ceuvre ['étude stratégique commaerce. ‘ .
- Adapter le réglement de |a zone industrielle de Chasse-sur-Rhdne pour décliner les objectifs
de I'Agglomération en termes d'optimisation fonciére et d'organisation des activités
aconomigues.



- Permettre la mise en ceuvre du programme d'actions Issu de la démarche « Petites Villes de
Demain » :
s Madifier I'DAP Centre-ville/chemin des roues,
e Créer deux nouvelles OAP : Centre-ville/rue de Fonfamlneuse et Chiteau/avenue
Nor-Hadijin,
s Réaliser des ajustements. réglementaires pour -prioriser et encadrer le
renouveliement urbain dans les secteurs stratégiques.
- Amdéliorer I'efficience du PLU en matiére de gestion des autorisations du droit des sols par des
améliorations rédactionnelles et réglementaires.
- Garantir la qualité architecturale et urbaine des cités ouvriéres patrimoniales et d'une maison
rue Léon Blum.
- Intégrer dans le réglement Je nouveau c]assement sonore des infrastructures de transports et
le nouveau maonument historique.

1, Contenu de la modification

Compie-tenu de ces ob;ectlfs, Ia présente modification consiste a faire évoluer les piéces suivantes du
Plan Local d’Urbanisme :

- le répport de présentation est complété parla noti;e de présentation de la modification n°2.

- Les crientations d’aménagement et de programmation sont modifiées et complétées pour
mettre en ceuvre le programme d’actions issu de la démarche « Petites villes de demain », en ;

¢ Faisant évoluer V'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) « Centre-ville /
chemin des roues » : &largissement du périmétre, ajustement de I'objectif de densité,
modification du schéma d’aménagement, nouvelles orientations concernant fa mobilité,
la desserte, le stationnement et les modalités d’urbanisation, ajout d’orientations visant a
prendre en compte la nature en ville, les risques et les nuisances ;

¢ Intégrant deux nouvelles OAP & Centre-ville / Rue de Fonfamineuse » et « Chateau /
avenue Nor-Hadjin »

o Complétant fa programmation de logements de l’OAP densité n°3 du secteur Sud de la
vallée (site n°2) afin de prendre en compte les objectifs du programme local de I'habitat
(PLH) de Vienne Condrieu Agglomération

- Le réglement graphique est modifié avec :

o Lamise en compatibilité du PLU de Chasse-sur-Rhone avec le Scot des Rives du Rhdne sur
le volet commerce : ‘
* mise en ceuvre des secieurs de centralité commerciale avec linstauration de 3
périmatres de centrallté commerciale ;
¢ redefinition des commerces autorisés dans les zones de périphérie, au moyen de
instauration de sous-secteur Ujs {dédié aux activités de services) et d’un sous-
secteur Ujl {dédié aux activites de services accueillant une clientdle en lien avec les
loisirs) )

o Lz mise en oeuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites villes de demain »,
en: '
* |nstaurant un coefficient d'emprise au sol en zones Ub et Uc et en créant des
zonages Uc indicés auxquels un coefficient d’emprise au sol adapté sera appliqué :
*  Ucl correspondant aux zones Uc de fa vallée et Chiteau/Barbidres ;
" Uc2 correspondant au Plateau Quest ;
= Uc3 correspondant au Plateau Est;
*  Ucd correspondant aux secteurs patrimoniaux des anciennes cités.
ouvrieres ; :
» Faisant évoluer 'OAP « Centre-ville / chemin des Roues »: élargissement du
périmétre, inscription d'une prescription relative a la protection du ruisseau,
s Intégrant une nouvelle OAP « Centre-ville / Rue de Fonfamineuse »
¢ Intégrant une nouvelle OAP « Chateau-Barbieres / avenue Nor-Hadjin »



e Créant de nouveaux secteurs en zone Ubl correspondant aux OAP afin de
permettre le développement des formes urbaines et de Ja programmation
préconisges

o Lavalorisation du patrimoine des cités ouvriéresen ;
* Créant un sous-secteur Ucd sur chaque cité,
s Elargissant le périmétre de cités des Hauts fourneaux pour prendre en compte la
totalité de cet ensemble ;
» Protégeant deux de ces ensembles au titre de Iarticle L. 151-19 du code de
I'urbanisme ainsi qu’une maison située rue Léon Blum;

o Uintégration du périmétre de protection de 500 métres autour du monument historique
« Pavillon Falconnier »

o la mise‘f;.-lij‘oafrdﬁ plén cadastral.
Le réglement écrit est modifié afin de :

o Mettre en compatibilité le PLU de Chasse-sur-Rhéne avec le Scot des Rives du Rhone sur
le voiet commerce, en :

+ Autorisant dans les périmetres de centralité commerciale, les commerces de
moins de 300 m? de surface de vente et les extensions limitées des commerces

) exisiants ;

s Autorisant uniquement le commerce d’envergure (surface de vente comprise
entre 300 m? et 4 000 m?) sur le sous-secteur Uja ;

s [nterdisant le commerce en dehors des secteurs de centralité et des secteurs de
périphérie, tout en autorisant par exception Y'extension mesurée des commerces
existants dans Ja limite 5 % de la surface de vente existante avec un maximum de
50 m? de surface de vente supplémentaire ; -

* Renforcant la vocation industrielle de la zone indusirielle de Chasse-sur-Rhéne,
permetire sa regualification et son optimisation foncigére, ainsi que [a
mutualisation d’équipements entre les entreprises occupant Iz zone en interdisant

“les extensions des habitations existantes et de construction de nouvelles annexes
et piscines en zone Uj et en créant un secteur Ujs dans lequel les services pourront
se développer ;

o Mettre en ceuvre le programme d'actions issu de la démarche « Petites villes de demain »,
en:

¢ Intégrant dans le réglement une définition des notions de coefficient d’emprise au
sof, d’'espaces verts et stationnement ;

s Définissant et renforcant les taux d’espaces vert exigés dans lfes zones Ua, Ub et
Uc; . , _

e Précisant les modalités de calcul et d’application des normes de stationnement et
en harmonisant la rédaction des régles de stationnement entre les zones Ua, Ub
et Ug;

s Adaptant les normes de stationnement en zone Ubl (réduction du nombre de
places exigées) ; '

s Généralisant et renforcant les prescriptions liées au stationnement des deux-
rouss dans les zones Ua, Ub et Ue;

o Rendre plus efficiente la gestion des autorisations du droit des sols ; ces évolutions
consistent notamment en :

s LUinscription de Yopposition a article R.151-21 du code de 'urbanisme ;

» L'ajout d’'un croqdis ilustrant 1a régle relative aux hauteurs des constructions en
zones Uaet Ub;

¢ L'assouplissement des régles de recul pour les portails en zones Ua Ub, Ucet Ue;



L’ajustement des régles d'implantation en limite séparative et de hauteur pour la
zone Uc ;

L'ajusternent des régles d'implantation des piscines par rapport aux voies et
emprises publiques et aux limites séparatives en zone Uc ;

L'ajustement des regles d'implantation des constructions sur des parcelles aux
angles zigus pour la zone Uc;

L'ajustement des régles relatives aux toitures, cldtures, Fimplantation des
panneaux photovoltaiques et des climatiseurs et pompes a chaleur {article 11 du
réglement écrit} ;

La mise & jour de l'arrété préfectoral relatif au classement sonore des voiles
routiéres en Isére.

2. Evaluation environnementale

La Mission Régionale de I"Autorite Environnementale (MRAe) qui avait été saisie d’une demande
d’examen au cas par cas, a conclu dans son avis conforme n°2024-ARA-AC-3661 du 24 janvier 2025,
que le projet de « modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne n’est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur 'environnement et sur la santé humaine {...) et ne requiert pas la réalisation
d’une evaltuation environnementale ». Au regard de cet avis, le Conseil Communautaire a décidé
par délibération le 28 janvier 2025 de ne pas soumettre a évaluation environnementale le projet

de modification.

3. Avis des personnes publigques associées et enguéte publique

" Les personnes publiques associées visées aux articles L.132-7 et 1.132-9 du Code de I'urbanisme ont
été consultées sur le projet. Quatre d'entre elies se sont exprimées :

- L'Etat, par un courtier en date du 14 janvier 2025, a rendu un avis favorable assorti de trois

réserves :

o}

Sectoriser l'application de ['opposition aux dispositions de 'article R151-21 du code de
['urbanisme (gui prévolt une application des régles d'urbanisme & {'échelle de l'opération)
afin de ne pas conduire a une réduction des objectifs de densification.

Revoir le coefficient d'emprise au sol {CES) dc; 0,3 pour les secteurs de Chateau-Barbiéres
et Vallee et 3 proximité de la gare, car cetie regle ne favorise pas |'atteinte des objectifs de
densification visés au PADD

Prendre en compte et vérifier la compatibilité entre le TRI (Territoires & risques importants
d’inondations) et le projet de modification du PLU.

- le Syndicat Mixte des Rives du Rhéne porteur du SCOT, par un courrier en date du 19
décembre 2024 a rendu un avis favorable sans remargue.

- LaCCl du Nord Isére, par un courrier en date du 06 janvier 2025, a rendu un avis favorable sans
observation ;

- LINAD, par un courrier en date du 12 décembre 2024, a rendu un avis favorable sans

remargue.

De pius, la Région, le Département de 'lsére, la Chambre d’Agriculture et la Chambre des Métiers n‘ont
pas rendu d’avis, ceux-ci sont donc réputés favorables.

En application de ¥Farticle L.153-41 du Code de I'urbanisme, le projet de modification n°2 du PLU de
Chasse-sur-Rhone a fait I'objet d’une enguéte publique. Ceile-ci s’est déroulée du 25 février 2025
jusqu’au 28 mars 2025, le tribunal administratif ayant désigné Monsieur Xavier RHONE, commissaire-
enguéteur et monsieur Bernard PRUDHOMME, commisszaire enguéteur suppléant.

Durant I'enquéte pub]ique 29 cantributions ont été recueillies dans ies registres mis a disposition du

public.



Les observations du public durant 'enquéte publique ont porté principalement sur les points suivants :

- Des demandes de constructibilité de terrain émanant des propriétaires (6 demandes)

- Une demande de classement en zone agricole d’une zone actuellement classé en zone
naturelle . _

- Une opposition au classement en OAP de densité d’'un terrain deja classé en OAP de densité
au PLU en vigueur et qui n'a pas fait Yobjet de modification dans le cadre de la présente
procédure

- Des demandes d'augmenter la densité sur FOAP centre-ville afin de favoriser I"équilibre
financier des opérations {5 demandes)

- Une interrogation sur la reconstruction d'uns partie des logements secteur du Chéteau-
Barbiéres )

- Des oppositions a |a réduction du coefficient d’emprise au sol en zone Uc

- Une opposition a |a baisse du nombre de place de stationnement exigé

- Une critique sur le nombre des nouvelles constructions projetées dans les OAP

- Des critiques sur le niveau de ¢oncertation qui a prévalu en amont des choix faits

- Une demande de modification de la carte des aléas dans ie secteur du Gorneton

- Des demandes d'éctaircissement sur les définitions des destlnations commaerce et artisanat en
lien avec un projet en zone UJ

A l'issue de I'enquéte publigue, le Commissaire Enguéteur a rendu son rapport et ses conclusions en
date du 24 ayrit 2025, Son avis se résume & un- avis favorable assorti de 2 réserves et de 4
recommandations : .

- Réserve 1: Faire évoluer V'application de l'article R151-21 du Code de ['urbanisme dans les
secteurs couverts par des OAP.

- Réserve 2: Prendre en compte de maniére plus explicite le territoire a risque important
d'inondation {TRi) de Vienne. :

- Recommandation 1: Rechercher une application plus progresswe du coefficient d'emprise au
sol.

- Recommandation 2 : Renforcer les échanges avec les acteurs et parties prenantes de 'OAP
centre-ville .

- Recommandation 3: Rappeler les définitions attachées aux termes «artisanat» et
« comrnerce » dans le chapitre « définition » de la notice de présentation '

- Recommandation 4 : Faire une information aux requérants qui demandent une modification
du classement de parcelle qui pourrait &tre réexaminé 3 Vaccasion de I’élaboration du PLUI

Afin de Jever les réserves du Commissaire enquéteur, les précisions suivantes sont apporiées par la
collectivité : '

- LUopposition a Tarticle R151-21 du code de V'urbanisme, qui permet d'appliquer les régles
d'urbanisme lot par lot et non a I'échelle de Popération, sera supprimée du réglement écrit
pour tous les périmétres d’OAP et sera maintenu sur le reste du territoire. En effet, dans les
secteurs couverts par une OAP, cet outil est moins pertinent puis que FCAP fixe la
programmation et les grands principes d’aménagement et de composition urbaine qui
s'appliguent sur le périmétre de 'OAP. '

- Lla notice de présentation de la modification (chap&tre refatif aux incidences sur
Yenvironnement et la santé humaine) sera complétée d’une explication du territoire & risque
important d’'inendation (TR} de Vienne. |l sera rappélé gu'étant donné les niveaux du scénario
moyen, le TRl n’a pas d'incidence sur le territaire chassére, le PPRI en vigueur étant plus
contraignant. '

- La notice de présentation de la modification sera légérement modifiée dans sa rédaction sur
les OAP densité pour clarifier et prévenir toute ambiguTté sur FOAP concernée par 'obligation
de réalisation de logement locatif social.

- Concernant le coefficient d’emprise au sol (CES), il est proposé de maintenir les CES tels que
définis dans le projet de modification car il s'agit d’'un outil pertinent et nécessaire pour
préserver la gqualité du cadre de vie et apporier una réponse aux logiques de densification



douce et de maintien des cosurs d'ilots végétalisés. Toutefais, il est proposé d’apporter un
assouplissement pour les extensions du béti existant en augmentant a 10% la possibilité
d’'augmentation de Pemprise au sol existante pour une extension, dans la limite de 20 m?,
méme en cas de dépassement de la régle du coefficient d’emprise au sol.

- Dans les dispositions générates du réglement écrit {article 11), les termes « artisanat » et~
« commerce » seront définis et la notice sera complétée.

Ajustements apportés au dossier de modification aprés 'enquéte publique

Sur la base.des avis des personnes publigues associées, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur, la collectivité a apporté plusieurs ajustements ou corrections au dossier de
modification n°2 en vue de son approbation.

Les ajustements apportés aprés enquéte publique résultent tous des observations émises aux cours
de I'enquéte et plus précisément du rapport du commissaire enquéteur. Ce sent les suivants :

- Pour tenir compte de "avis de FEtat, la commune a décidé de:
c Exclure tous les périmetres d'OAP de "application de I'opposition & 'article R151-21 du
code de 'urbanisme | J
o Augmenter la dérogation accordée pour le bati existant de 5% a 10% avec un plafond 3
20 m? pour la zone UCL, objet de |a réserve ;
¢ Intégrer dans la notice de présentation une information sur le TRI de Vienne ;
- Pourtenir compte des observations du public et de F'avis du commissaire enquéteur, la notice
de présentation, les réglements graphiques et écrits ont été complétés pour :
o Intégrer la définition des termes « artisanat » et « commerge »;
o Augmenter la dérogaticn accordée pour le batl existant de 5% a 10% avec un plafond a
20 m? pour les zones UC2, UC3 et UC4;
o Lever 'ambiguité quant au site d’OAP densité concerné par l'obligation de réalisation de
- logements locatifs sociaux ; :

La commune de Chasse-sur-Rh&ne a pris connaissance du projet de modification n°2 du PLU, tel que
présenté au Conseil Communautaire de Vienne Condrieu Agglomeération ce jour, et a demandé qu’il
soit proposé au vote du Consell Communautaire.

Le projet de modification n°2 du PLU de la tommune de Chasse-sur-Rhdne est donc prét a étre
approuvé par le Conseil Communautaire.

VU le Code Géneéral des Collectivités Territoriales,

. VU le code de i’urbanisme et notamment les articles L.101-1, 1.101-2, £.153-36, L.153-37, L.153-40,
L.153-41 L.153-43, L.153-44,

VU [a délibération du Conseil Municipal de Chasse-sur-Rhéne en date du 30 novembre 2017
approuvant le Plan Local d’Urbanisme et dont la derniére modification n°1 a été approuvée le 28
janvier 2020,

VU Farrété du Président de Vienne Condrieu Agglomération n® A24-24 du 22 octobre 2024 engageant
ta procédure de modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne,

VU I'avis conforme n°2024-ARA-AC-3661 de I'autorité environnementale daté du 24 janvier 2025, qui
confirme que le projet de modification n"2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne n'est pas susceptible d'avoir
des incidences notables sur I'environnement et la santé humaine et ne requiert donc pas la réalisation
d‘une évaluation environnementale,

VU [z délibération du Consell Communautaire du 28 janvier 2025 décidant de ne pas produire
d’évaluation environnementale du proiet de modification n°2 du PLU suite a I'avis rendu par Vautorité
environnementale,



VU "arrété de Monsieur le Président de Vienna Condrieu Agglomération n°A25-03 du 28 janvier 2025,
décidant la mise & I'enguéte publique du projet de modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne,

VU les avis favorables de I'Etat, du Syndicat Mixte des Rives du Rhdne parteur du SCOT, de la CCl Nord '
Isere, de 'INAQ et des auires personnes puhligues associées ou 'consulides,

VU les observations du public recueillies durant 'enquéte publique qui s’est déroulée du 25 février
2025 jusqu’au 28 mars 2025,

VU le rapport et les conclusians motivées de Monsieur le Commissaire enquéteur en date du 24 avril
2025 qui émet un avis favorable assorti de 2 réserves et de 4 recommandations,

VYU la demande de [a commune de Chasse-sur-Rhone en date du 20 mai 2025 que la modification n°2
du PLU de Chasse-sur-Rhdne, ajustée pourtenir compte des avis des PPA et du rapport du Commissaire
enquéteur, soit proposée pour approbation au Consell Communautaire,

VU les éléments présentés ci-dessus qui détaillent les correctlons apportées au dossier aprés I’enquete
publique, en vue de son approbation,

VU le dossier de modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne corrigé pour tenir compte de Fenquéte
publique et des avis des personnes publiques assocides, ‘

VU 'avis du bureau communauiaire du 20 mai 2025,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré, A UNANIMITE :

APPROUVE le dossier de modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rh&ne, tel gu'il est annexé a la
présente.

AUTORISE Monsieur le Président a effectuer les démarches et 3 signer tous documents afférents a I
présente délibération.

Conformément a I'article R.153-21 du Code de I"Urbanisme, le dossier du Plan Local d’Urbanisme est
tenu & la disposition du Public :

- ala Mairie de Chasse-sur-Rhéne,
- ausiége de Vienne Condrieu Agglomération,
- &laSous-Préfecture de VIENNE - Bureau des Affaires Communales

La présente délibération fera I'cbjet d'un affichage en Mairie de Chasse-sur-Rhone et au siege de
Vienne Condrieu Agglomération durant un mois et d'une menticn en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le Département, conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de
I"Urbanisme. )

La présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement de la derniére des mesures de
publicité conformément a article L.153-23 du Code de YUrbhanisme ; la date a prendre en compte pour
Yaffichage au sidége de ' Agglomération étant celie du premier jour oii il est effectué.

Pour extrait certifié conforme
Pour le Président,
La 1% Vice-Présidente,

Délibération publiée le 17/06/2025

Claudine PERROT-BERTON

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours pour excés de powvoir devant fe Tribunal Administratif dans un délai
de deux mois & compter de sa publication et de sa réceptiion par le représeniant de ['Etat



