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SILVA MARIA LE 25 février 2025

CARVALHO DA SILVA MACARIO A Chasse-sur-Rhone

220 rue de I'Egalité

38670 CHASSE SUR RHONE
Mr le Commissaire Enquéteur
Maodification du PLU

(a'.afh‘\ Ty U

Place Jean Jaurés

e Mepe & Zx'IUZ.sz
38670 CHASSE SUR RHONE

Objet : demande de madification d’une partie du zonage

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous sommes propriétaire de la parcelle AD n°131 3 Chasse-sur-Rhéne. Nous avons constaté que cette
parcelle avait été classé en zone Naturelle pour partie. Au POS, ces parcelles se situaient en zone UB

permettant une constructibilité urbaine adapté a ce secteur résidentiel.
Actuellement, ce terrain ne permet plus la construction d'une petite maison individuelle pour notre

retraite. En effet, notre maison actuelle n’est plus adaptée a notre vie en termes d'usage et
d"accessibilité.

Cette parcelle constitue également une dent creuse qui permettrait par sa constructibilité de pouvoir
permettre a une famille Chasséres de bénéficier de notre maison actuelle.

——
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La majeure partie des parcelles jouxtant la parcelle AD n°131 sont constructibles. Cette possibilité
permettrait une meilleure cohérence urbaine et paysagére.

La partie inscrite en zone naturelle est d’environ 500m? au droit de la parcelle AD n® 131. La partie
constructible représente environ 230m?.

Monsieur le Commissaire, je sollicite donc votre bienveillance afin de solliciter a la Commune de
Chasse-sur-Rhéne le classement de la parcelle AD N° 131 en zone Uc du PLU. Cette modification nous
permettra d’assurer notre retraite décemment au sein de la commune auquel nous sommes trés
attacheé.

4 LS
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Objet Parcelle N°150 au SUD de la commune de CHASSE SUR
RHONE roundcube
De <gilles.baudrand@sfr.fr> open source webmall software
A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 22.03.2025 23:02

Monsieur le commissaire enquéteur,

En date du vendredi 21 Mars en mairie je vous ai fait part d'une remarque au sujet d'un changement de
zonage sur la parcelle N° 150 qui m'appartient.

J'ai 80 ans cette année et j'ai toujours habité & quelques métres de cette parcelle et pour moi le classement
d'une grande partie de cette parcelle en zone rouge et bleue est un peu exagéré.

L'ancien zonage rouge et bleu se limitait a la zone rouge d'aujourd'hui.

Le nouveau zonage impacte un projet que je voulais réaliser pour mes enfants ot il n'y a aucuns risques
d'inondation.

Je demande a assouplir ces restrictions et a revenir a I'ancien zonage qui était suffisamment conforme aux
risques connus de plusieurs générations dans ma famille (mes grands parents étaient propriétaires et
habitaient depuis plus de 120 ans dans le quartier du moulin ol se situe la parcelle)

Merci de prendre en compte mes remarques.

Dans l'attente d'une réponse, je vous prie de bien vouloir recevoir mes plus respectueuses salutations.

Mr et Mme BAUDRAND Gilles

Objet OAP N°4 de | indivision BAUDRAND

De <gilles.baudrand@sfr.fr> rpundcube

n pen source webmad software

A <enquetepubligue-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 22.03.2025 22:34

Monsieur le commissaire enquéteur,

Suite a notre entrevue en mairie, je vous formule par écrit la demande au sujet de 'OAP N°4

L'emprise de cette OAP comprend la ferme de mes parents ainsi que les hangars et anciennes écuries.

Mon frére Pascal habite la maison jouxtant cette OAP et il n'a pas envie de voir pousser des batiments sous
ces fenétres. Mon autre frére Philippe agriculteur souhaite garder les batiments pour stocker son matériel tant
qu'il est en activité. Ensemble nous souhaitons garder la maitrise du foncier restant et de sortir de cette OAP
pour le vendre au fur et 2 mesure de nos besoins.

Merci de prendre en compte nos remarques, dans l'attente d'une réponse favorable.

Je vous prie de bien vouloir recevoir nos plus respectueuses salutations

Famille BAUDRAND
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Un commercant de la zone du Champ du Roy le 24 mars 2025
Rue du Champ du Roy

38670 CHASSE SUR RHONE

Monsieur le commissaire enquéteur

Objet : demande sur la zone Uj

Monsieur le Commissaire enquéteur, dans le nouveau réglement du PLU a venir, il est indiqué en
zone Uj :

ARTICLE Uj 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes sur I'ensemble de la zone et des sous-
secteurs :

2. Les commerces a I'exception de ceux mentionnés en article Uj2.

En Uj2, il est indiqué qu’est autorisé uniquement « L’extension mesurée des commerces existants a la
date d’approbation de la modification n°2 du PLU, est autorisée dans la limite 5% de la surface de
vente existante avec un maximum de 50 m2 de surface de vente.

Or, certaines personnes détournent le réglement en déposant une demande pour créer de |'artisanat
et en profite pour ouvrir un commerce. C'est le cas d’un permis de construire en cours de modification
qui prévoit la création d'un service automobile et des bureaux.




Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

Il est donc nécessaire de compléter le réglement en zone Uj pour éviter que certains ne détournent la
loi pour créer du commerce de facon déguisé.

Il est indiqué également que le SCOT ne veut plus de commerce en zone Uj dans cette modification.

Pourriez-vous donc faire le point avec la Commune pour compléter ou préciser qu’un artisan ne peut
accueillir du public. Ce type de comportement est de la concurrence déloyale.

Je vous remercie par avance de la prise en considération de notre problématique.

Monsieur Jean SIMON
Ruc dc I'Egalité K Ll
38670 Chasse sur Rhone

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhone

Chasse sur Rhéne, le 21 mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de l'enquéte publique portant sur la modification n® 2 du Plan Local
d’Urbanisme de Chasse sur Rhone, je vous remercie de bien vouloir prendre en
considération les remarques suivantes :

Parcelles AE 1111 (propriétaire)

Cette parcelle a été classée en zone Nrb ( et Ap sur sa partie est) par le PLU de 2017.

Selon le POS en vigueur jusqu'a 2017, cette parcelle était constructible sur sa partie
ouest (zone UBrg), pour une surface d’environ 4600 m2 (cf annexe).

Cette parcelle est jouxtée :

- ausud par des maisons d’habitation,
- al'ouest par une route
- au nord par un batiment industriel et la caserne des pompiers.

el

10
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Elle est donc le seul flot inconstructible au sein d’une zone urbanisée, donc constitutif
d’une dent creuse, c’est-a-dire contraire aux préconisations du SCOT :

«La construction de nouveaux logements doit passer en priorité par une politique de —
réinvestissement dans le tissu urbain aggloméré (..) Le tissu aggloméré recouvre
l'emprise totale des espaces urbanisés formés par l'ensemble des parcelles bdties
contigués.

Les espaces libres non bitis et notamment les espaces verts inclus dans le périmétre
ainsi déterminé sont considérés comme faisant partie du tissu aggloméré. »

Cette parcelle est desservie par la rue de la Fraternité, et ne nécessite donc pas de passage
au travers de fonds privés appartenant a d’autres propriétaires.

Cette zone constructible jusqu’en 2017 est équipée (annexe 5) :

e D’évacuations d’eau pluviales a I'ouest

e D’évacuations d'eaux usées a l'ouest

e D'une «logette » edf au nord et d’'un poteau au sud
e D’une arrivée d’eau potable au nord et a 'ouest.

Je tiens a préciser que le réseau d’évacuation des eaux usées a été financé en partie
par ma famille.

Je vous demande donc de reclasser cette zone comme elle I’était dans le POS, c’est-a-dire
constructible sur sa partie ouest.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de mes sentiments respectueux.

Jean S/LMON
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ANNEXES

Annexe 1: parcelle AE 1111
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Objet Plu
De stephane duchene <steph.du.38.69@hotmail.fr> roundCUbe
A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique- SReRBOUSY WbMEN ScHiWam
plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 24.03.2025 20:37
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification n°2 du PLU, je souhaite exprimer
plusieurs préoccupations.

1. Désaccord sur I'application du Coefficient d'Emprise au Sol (CES) en zones Uc

L'instauration du CES limite excessivement les possibilités d'aménagement des propriétaires
sans réellement empécher la densification.

. Une mesure inadaptée : La majorité des terrains concernés sont déja construits .
maximum du CES proposé, empéchant I'ajout d'installations extérieures (pergola, abri...). Moi
méme propriétaire d'un petit terrain de 192 m2, ma maison actuel dépasse déja le CES. Etan
expose du midi au soir a de grosse températures pendant I'été, je serais dans l'incapacité d'y
ajouter une pergola.

. Une injustice entre les propriétaires : Les grands terrains conservent une marge
construction, alors que les plus petits sont bloqués.

. Un manque de cohérence : Le PLU restreint I'aménagement des propriétés
existantes, tout en permettant des projets de densification ailleurs.

¢ Proposition :
. Un CES progressif selon |a taille des parcelles.
. Exclure les structures légéres du calcul du CES.

2. Incohérence des nouvelles zones Ub1 et suppression des places de stationnement

. Une aggravation des problémes de stationnement : Ces zones sont déja saturé
et la suppression de ['obligation de 2 places par logement entrainera un report sur la voirie et
quartiers voisins.

. Une décision injuste pour les riverains qui devront absorber ce surplus de
véhicules.

¢ Proposition :
. Maintenir 'obligation de 2 places de stationnement par logement.
. Mettre en place des parkings mutualisés ou semi-enterrés.

3. Risques liés aux Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP)

. Insuffisance des infrastructures publiques : La création de 351 logements (+807
habitants) n'est pas accompagnée de plans clairs pour les écoles, équipements publics et
services de santé.

. Engorgement des axes routiers : L'augmentation du trafic risque de saturer des
axes déja congestionnés.

. Construction en zones a risque : Certaines OAP sont en secteur inondable ou
exposeé au radon, augmentant les dangers environnementaux.

¢ Proposition :
. Réaliser des études d'impact avant toute validation.
. Mener une consultation citoyenne sur ces projets.

4. Gaspillage des fonds publics

13
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. Certains batiments récemment rénovés risquent d'étre démolis ou réaffectés (ex.
restaurant scolaire rénové en 2017).

Pour conclure, cette modification du PLU comporte des incohérences et des risques importants
pour les habitants. Il est essentiel d'adapter certaines mesures et d'impliquer la population dans
ces décisions.

Je reste disponible pour toute discussion complémentaire.

DUCHENE Stéphane
Allée des chénes
38670 chasse sur Rhéne

Envoyé a partir de Outlook pour Android

14
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Objet Contestation nouvelles restrictions
De |éa vignat <vignat.lea@hotmail.fr> rOUﬂdCU be
A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique- RESLARORE HESHT WY
plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 25.03.2025 18:32

Monsieur,

Je me permets de vous adresser ce courrier afin de contester |a future modification du Plan Local d'Urbanisme
(PLU), qui prévoit une limitation de I'emprise au sol a 30 %.

Propriétaire d'une parcelle de 192 m?, le 25/03 mon architecte a eu rendez-vous afin de déposer notre permis de
construire, [a mairie a catégoriquement refusé notre dépot, et nous a obligé a passer sur le nouveau PLU. Or,
I'enquéte sur cette modification n'est toujours pas cloturé...

Nous avons demandé une emprise au sol de 70 m?, soit 36,5 % de mon terrain. Cette restriction m'empécherait
donc de réaliser mon projet, alors méme que tous mes voisins ont pu agrandir leur habitation dans des
proportions similaires, voire supérieures.

Cette nouvelle régle souléve plusieurs interrogations et inégalités :
1.
Un manque d'harmonisation avec I'existant
Ma rue est composée de maisons ayant bénéficié d'extensions bien au-dela des 30 % imposés par ce futur
PLU. Appliquer cette régle de maniére rétroactive aux nouveaux projets créerait une rupture architecturale
et une distorsion entre les anciens et les nouveaux propriétaires.
2.
Une contrainte excessive pour les petites parcelles
La limitation de I'emprise au sol a 30 % pénalise fortement les terrains de faible superficie, comme le
mien. Avec une parcelle de 192 m2, cela me limiterait & 57,6 m? de construction, ce qui est insuffisant pour
répondre aux besoins d'une habitation fonctionnelle et adaptée aux standards actuels, ainsi que le souhait
de fonder une famille y sera impossible. Et inciterai les habitants a quitter la ville. Cette régle est plus
pénalisante pour les petits terrains que pour les grandes propriétés, ce qui génére une inégalité de
traitement.
3:
Un frein a l'optimisation du foncier et au rencuvellement urbain
Réduire I'emprise au sol empéche une densification raisonnée dans les secteurs ol |'espace est déja
contraint. Cela va a I'encontre des enjeux d'optimisation du foncier et peut encourager I'étalement urbain,
alors que I'urbanisme actuel vise plutét & mieux utiliser I'espace disponible.
4,
Une contradiction avec I'évolution des besoins en logement
Les familles d'aujourd'hui recherchent des habitations confortables, bien isolées et adaptées a leur mode
de vie. Imposer une emprise au sol aussi faible risque de favoriser des logements exigus ou des
constructions a étage, qui ne conviennent pas toujours aux jeunes familles ou aux personnes agées.

Au regard de ces éléments, je vous demande de bien vouloir reconsidérer cette limitation d'emprise au sol
et d'etudier des aménagements plus adaptés, notamment pour les petites parcelles comme la mienne.

Je reste bien entendu disponible pour toute discussion a ce sujet et vous remercie par avance pour votre
attention.

Dans l'attente de votre retour, veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations
distinguées.

VIGNAT Léa
Allée des chénes
38670 chasse sur Rhéne
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Objet Objet : Contestation du nouveau Plan Local d’Urbanisme

(PLU) de Chasse-sur-Rhéne roundCUbe

De Duchene Valerie <duchene.lealou@gmail.com>

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enguetepublique-
plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 25.03,2025 22:12

goutce webmad sofiware

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant que natif de Chasse-sur-Rhone, je tiens a exprimer mon profond désaccord
concernant le nouveau Plan Local d'Urbanisme actuellement en révision.

Je constate avec regret que ce nouveau PLU autorise la construction de nombreux
immeubles et batiments, entrainant une densification excessive de notre commune.
[Les maisons se retrouvent entassées les unes sur les autres, tandis que les parcelles
restantes sont systématiquement utilisées pour de nouvelles constructions, souvent
sans prévoir d'espaces de stationnement suffisants. Pourtant, la réalité d'aujourd'hui
est que de nombreux foyers possedent plusieurs véhicules, notamment en raison de
I'absence d'un réseau de transports en commun adapté dans notre ville.

Par ailleurs, ce projet nous empéche d'agrandir nos habitations pour répondre aux
besoins de nos familles grandissantes. Il est incompréhensible que les nouvelles
constructions soient favorisées au détriment des habitants déja établis, qui se voient
refuser des extensions pourtant nécessaires a leur cadre de vie.

Aussi, je demande une réévaluation de ce PLU afin de préserver un équilibre entre
développement urbain et qualité de vie pour les habitants actuels. Il est essentiel de
repenser cette urbanisation galopante pour éviter des désagréments majeurs en
matiére de circulation, de stationnement et d'espaces de vie.

Dans l'attente de votre prise en compte de ces préoccupations, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de mes salutations distinguées.

Madame Duchéne Valérie

16
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Objet Remarques sur le PLU
De Anabelle Perez <anabelle.perez72@gmai|.com> rOUQdCUbe
A opa 80 ree webmail sofiware

A <enquetepublique—plu@chasse-sur—rhone.fr>
Date 26.03.2025 09:46

. Remarques PLU.pdf(~88 ko)

Bonjour,
Suite a la modification du PLU, je vous prie de trouver ci-joint ma lettre stipulant mes remarques.
Je vous remercie de bien vouloir en prendre compte et d'en accuser réception.

Je vous souhaite une bonne journée.

Mme PEREZ Anabelle
Rue du champ du ROY
38 670 Chasse Sur Rhone

Chasse Sur Rhone le 25 mars 2025

Objet : Remarques sur \a modification n°2 du PLU de Chasse-Sur-Rhane

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative 3 |a modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
Chasse-sur-Rhane, je souhaite exprimer mes réserves et formuler des observations concernant trois points

spécifiques :
1. L'application du Coefficient d'Emprise au Sol (CES) dans les zones Uc:
o Je considére cette mesure comme disproportionnée, injuste et incohérente pour les raisons
suivantes :
. Disproportionnée :1a plupart des propriétés dans ces zones ont déja atteint ou

dépassé le CES en raison de leurs constructions existantes. De plus, peu de parcelles
sont suffisamment grandes pour permettre une division parcellaire significative.

« Injuste : L'application uniforme du CES ne tient pas compte des différences de taille
des parcelles, pénalisant ainsi les propriétaires de terrains plus petits qui ne pourront
plus réaliser d'aménagements extérieurs.

« Incohérente : Bien que |'objectif soit de limiter la densification, la mesure n'empéche
pas les nouvelles constructions sur les grandes parcelles, mais restreint les
aménagements extérieurs.

»  La dérogation de 5% avantagera les personnes ayant déja beaucoup bétonné leurs

terrains.

.«  Les contraintes naturelles du plateau ne sont pas prises en compte.

ifieotioo cont 3 caté de gones ou les CES sont trés petit.

17
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« e Coefficient d’Espaces Verts n'est pas applicable sur toute les parcelles de la zone
Uc3.

2. Les nouvelles zones Ub1 et la réduction des places de stationnement :
o Lasuppression de |'obligation de deux places de stationnement par logement dans ces
nouvelles zones est une mesure que je juge incohérente et injuste.

* Incohérence : Le stationnement est déja problématique dans ces zones, et cette
mesure ne fera qu'aggraver la situation, entrainant un stationnement anarchique sur
la voirie et dans les quartiers avoisinants. Les solutions proposées semblent sous-
évaluées.

= |njustice : Les résidents des logements situés a proximité de ces nouvelles zones
risquent de subir les conséquences de ce mangue de places de stationnement, avec
un report du stationnement sur leurs propres terrains, déja saturés, De plus, cette
mesure est contradictoire avec la volonté affichée de limiter |a densité dans les zones
Ucl et Ucd, qui jouxtent ces nouvelles zones Ubl.

= Proposition : Je demande le maintien de I'obligation de deux places de
statonnement par logement créé.

3. Analyse des impacts des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAF) :
o Je m'inquiete des conséquences des OAP sur les riverains et sur I'ensemble de la commune,

en raison d'un manque d'anticipation des impacts.
o Impacts pour les riverains proches des OAP :

* Dégradation du cadre de vie : perte de luminosité. augmentation des vis-a-vis due a
des logements collectifs plus élevés.
= Aggravation des problémes de stationnement due aux nouvelles zones Ubl.
= Risques pour l'intégrité structurelle des batiments anciens. notamment lors de
constructions avec sous-sols.
= Absence de consultation des riverains concernés, comme pour le propriétaire du
Bizertin.
Mobilité et saturation des axes routiers :
« Saturation des voies existantes, notamment en centre-ville et sur le plateau, due &
'augmentation du trafic.
» Dépendance persistante A la voiture malgré les aménagements pour les modes doux,
en raison du relief et des modes de vie.
»  Manque de prévision d'un giratoire pour sécuriser I'accés au plateau, route de la
Moille et chemin du Lot.
o Risques naturels :
= Risques d'inondation accrus en raison de l'urbanisation en zone PPRI bleue, ctde la
possible perturbation du cours d'cau temporaire.
» Risques liés 2 l'exposition au radon de niveau 3, incompatible avec la multiplication
des sous-sols.
Impacts pour la commune dans son ensemble :
« Modification du paysage urbain et perte du caractére historique, notamment dans les
quartiers proches des cités ouvriéres.
= Pression accrue sur les équipements publics (écoles, santé, etc.) sans planification
d'extensions adéquates.
+  Problémes de stationnement non résolus, avec des solutions proposées inadaptées
(parking sous I'A7, stationnement en sous-sol a I'école du Chateau).

s}

o)

18



Chasse sur Rhoéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

= Gaspillage d'argent public avec le projet de remplacement du restaurant scolaire,
rénové en 2017,
Propositions :
= Réaliser des éudes d'impact approfondies avant de poursuivre l'intégration des OAP
au PLU.
= Mener une véritable consultation des habitants sur les OAP. en amont de leur
intégration au PLU.,

Je vous remercie de prendre en considération mes observations et vous prie d'agréer. Monsieur le
Commissaire Enquéteur, |'expression de mes salutations distinguées.

Me PEREZ Anabelle

Objet Pétition refus modification plj
De Salima Hadjadj <salima.hadjadj@yahoo.fr> rOUHdCUbe

<

A <enqguetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 26.03.2025 10:07

open ource wabma | 5oftwars

« image0.jpeg(~336 ko)

Bonjour

Suite aux modifications du PLU sans concertation des habitants et de leur bien-étre, trouver la
pétition qui nous engage a refuser cette derniére

En effet, cela impact de bien-étre de notre ville, y compris pour les écoles, la surpopulation, la
dangerosité de nos terres le manque d’espace de stationnement qui sont déja trés compligué égalemeny
le vis-a-vis.

Je vous remercie de votre aide

Cordialement

Salima H

image0.jpeg
~336 ko
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PETITION POUR MODIFIER LA REVISION n*2 du PLU

Je souhaite m" cler aux ques lées par Muriel Daniele dans le cadre de la révision n*2
du PLU de Chasse-sur-Rhdne. En particulier :

1 -Je suis contre l'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car ['estime que c'est une

prop: ée, injuste et incohé le di de & relever ce seuil 305 et & tenir compte

des dimensions des terrains.
2« Concernant les mesures Ubl et OAP, qui vont densifier certaines zones, dimi le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter l'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et pour p una véritabl
concertation de la population.

Nom Prénom | adresse Signature

| Hadjaq) | Salima 303 rue de la convention 38670 chasse si F

Mekherbeche [Ahmed 303 rue do la convantiéon 38670 chasse ¢ TR

|
17t

A
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Objet enquete_PLU Modif 2
De GENNARDI Monique <gennardi.monique@orange.fr> rOUf’ldCUbe

A open 2curce webmad sottwars

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 26.03.2025 12:34 M %

A 1'attention de Monsieur Le Commissaire Enquéteur,
Mes observations portent sur les points suivants :

- Dans les nouveaux immeubles a construire il est prévu des rez de chaussée actifs, certainement des
commerces. Force est de constater que l'implantation de nouveaux commerces est problématique en
raison de moyennes et grandes surfaces déja installées : Intermarché, Lidl, Grand Frais ainsi que
tous les commerces de la zone commerciale Sud de Chasse/Rhéne. De plus la configuration géographique
de la commune avec voie ferrée et autoroute ne permet pas un vrai centre actif et convivial pour
faire toutes ses courses de proximité. La voiture est nécessaire pour se déplacer du quartier de la
Gare a celui du Chateau ainsi qu'a celui du Village "ancien". Donc des places de stationnement en
plus grand nombre sont 3 prévoir prés de ces nouveaux commerces

- Le Groupe Scolaire doit peut étre s'agrandir, la place Jules Ferry attenante doit étre végétalisée,
ce qui promet moins de stationnement alors qu'elles sont utiles pour récupérer les enfants
scolarisés, ou qui pratiquent une activité sportive ou festive au Jean Marion, pour le marché du
Jeudi, pour les moments de convivialité du dimanche 3 1'Atrium du restaurant scolaire, pour les
cérémonies religieuses en raison de la proximité de 1'église. N'oublions pas que tout le monde ne
peut pas se déplacer facilement

- Prévoir pour les nouvelles constructions d'immeuble plus de stationnement notamment en surface mais
autre que dans les rues car beaucoup de familles ont plusieurs véhicules. on a déja constaté que le
nouvel immeuble du quartier du Puits a causé des problémes de circulation Rue de la Convention durant
plusieurs mois avec des stationnements anarchiques en épi

- OAP1 : le village ancien était composé de maison de ville sur 1 ou 2 étages et de villas
individuelles. Il a été défiguré et a perdu son ame avec la construction d'immeuble avec vis 3 vis
plongeant sur construction individuelle et ce qui en résulte vue non dégagée, moins de luminosité,
stationnements anarchiques. Le secteur va devenir UB1. Auparavant les constructions devaient
s'implanter avec un recul de 5 métres par rapport 3 1'alignement des voies publiques existantes 2
1'avenir cela deviendra @ a 5 métres. Donc les immeubles pourront se rapprocher de 1la chaussée,
comment circuler ? Prévoir les aménagements de circulation, tous les réseaux fourniture eau,
électricité, évacuation eaux usées, ruissellements des fortes pluies en provenance du plateau avant
les nouvelles constructions, on a vu les dégats dans ce secteur en cas de fortes pluies

- Il parait urgent d'améliorer et élargir le carrefour de la Montée Saint Martin (qui conduit au
plateau) avec la Rue de la Convention pour plus de visibilité et sécurité. Qu'en est il des maisons
inhabitées a gauche lorsqu'on descend et que la commune devait acquérir? Cet aménagement est rendu
encore plus indispensable suite & 1'urbanisation du Quartier du Lot avec environ 137
logements.Pourquoi autant de lenteur ?

- contradiction entre plus d'urbanisation et besoin d'espaces verts : taux espaces verts exigés
renforcés dans les différentes zones et notamment sur le plateau ce qui bloque les aménagements
extérieurs pour les particuliers déja installés. la commune s'intéresse beaucoup aux aménagements
d'ensemble avec immeuble mais le propriétaire d'une maison ou d'un terrain n'est pas trés favorisé.

GENNARDI MONIQUE

— Reqde we A Qas

ier RHONE
. Confmissdire enauéteur
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Le L} Ny 2028 a A heures©S

I | o dclai étant expirg,

je, soussigné(e), Xandser Rtone déclare clos le présent registre
qui a été mis a la disposition du public pendant A jours conseécutifs,
du 25 Fevnvwe oS au 1% Nery 202§

de heures @ — e = et
de heures a heures

I | s observations ont été consignées auxregistres (‘1 reyes f'us)
333 . fm'\nL s A Snvaiamy W Ab (&J\‘\sILQ-‘

par personnes (pages n° a ).

. £ outre, ['airequ = g lettres ou notes écrites

qui sont annexees au présent registre ;

1 lettre en date du de M

2 lettre en date du _deM _

3 lettre en date du _ e R =

4 lettre en date du

5 lettre en date du de M

6 lettre en date _d/ de M

signatura

ier RHONE

anuéteur
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REPLIBUQUE FRANCAISE

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :

2 SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE (S.C.O.T)

X{ PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U.)

2) CARTE COMMUNALE

3 INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

O DELIMITATION DES ZONES DASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF). DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE

LA COLLETTE OU DU STOCKAGE DES EALIX PLUVIALES

O AUTRES

relatif a : Na.{-\‘.g.»ﬁ-\ Wl dn PLU de CHASS E-5uR - RoNE

328560
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OBJET DE L'ENQUETE
xalfier RHONE

t‘\o&nfxu’*“— WL e PLU. A, Chess ¥ R | yre-enquéteur

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE

Arreré re A 1S [o3 ; en dme du: 22 el 2 s =
de: Readriew” & e t—.\A;\V de Vitane Gatrea o R o hwry KovAcs | Q1)
de : “JK(- J Q)

COMMISSAIRE ENQUETEUR
M X o w Ruapie

Président de la
commission d'enquéte : M

qualité

Membres titulaires : M

M

M. qualité .

M qualite
Membres suppléants : M qualité

M qualité

M qualité

M qualité
Durée de I'enquéte : 1§ Froner 2o25 o s
Date d'ouverture : . Date de cloture : X mers | 22§
Siege de l'enquéte : New iz da CHASSE -5Vl ~AHoNE
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte :

r\mm Vdn lachs ga Veadud o Zhde e A2k ok Abh3e a 13 L
R)K(,.m(;—-'i-\ vode bmal on Vindaod ae 94 & 124 ob ac A4L =~ AL

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)

comportant e 2o feulliets non mabiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de [a commission d'enquéte est desting a recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi
étre adressees par correspondance au nam du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enquéte

ala Nae A C"\G\Sn ykk:‘vl

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement)

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public :

le 25 Crune . de 9 heure - (! heure

le. LA Nary de A6 heure. 3> a A9 heure 5=
le 29 Nery de A heure a A+ heure

le 2% Nan . de AS heure LA AZheure

le de heure il heure

- Le Commissaire enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a(2) .

le de heure a heure

le i saizede —...neure e ..heure

le de heure a ...heure

le de heure a heure

e ; AR RTINS T ¢ 8| e S ..heure....

- Une réunion publique a été, /yparﬂ’é (3] organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la

A

commission G er lun‘Ie

Le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur ou du Président de la commission d'enguéte sont tenus a
la disposition du public gés leur réception dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enguéte et & la préfecture de
chaque departement concerné.

mc«m.mae.mawmumueuwuuammmmarmmwwqm 2RE |
(2] Ingiquer 2.7 s=u ae reception di public (Maviede. ), :
{3 Rajer ia mension inurss : 4
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OBSERVATIONS DU PUBLIC

INDIVISION BALANDRAUD Chasse sur Rhéne le 24 mars 2025
Chez Monsieur BALANDRAUD Jean-Luc

5 Allée des myosotis

38670 CHASSE SUR RHONE

Tél. : 06 51 87 17 82 Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne
RECU LE Hétel de Ville
Place Jean Jaurés
2 7 MARS 20/254 38670 CHASSE SUR RHONE
L0Ls
Mairie de Chasse s/ Rhone

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a 'enquéte publique sur la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
de la commune de Chasse sur Rhone et a notre visite du 21 février 2025, nous souhaiterions
apporter des points supplémentaires.

Nous sommes propriétaires en indivision de la parcelle n°AE 1352 de 756 m? situé
chemin de Morand & Chasse sur Rhéne, qui a été déclassé en 2017/2018 lors du dernier
P.L.U. A cette &poque, notre papa étant décédé en 2015, notre maman, personne vulnérable,
a été placée en EHPAD (dans un cantou) dans la Loire, ne pouvant rester seule. Elle n'a
donc pas eu connaissance de ce P.L.U. En 2018, maman décédée, nous avons voulu
vendre la maison et le terrain.

C'est 4 ce moment-1a, que nous avons découvert, a notre grand étonnement qu'une
partie du terrain, le jardin de mes parents, était passée non constructible. En effet, pour nous
rien ne laissait penser ce déclassement, sachant que de chaque cété de cette parcelleily a
des habitations au méme niveau, voire méme au-dessus de ce terrain. Sur les plans
cadastraux, nous voyons bien que le terrain en « U » de couleur verte est en dessous des
terrains jaunes constructibles. Nous avons appris que des personnes dans la rue ont pu
faire changer les choses chez elles.

Nos enfants voulaient faire construire leur maison dans le terrain de leurs grands-
parents et ce n'est plus possible.

C'est pour cela que nous vous sollicitons le reclassement de la parcelle AE 1352 en
parcelle constructible.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, nos sincéres

salutations.
INDIVISION BALANDRAUD
’W | G Rolowe foweasl
= T ————e
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Objet contestation

De gilles blas <blas.gilles61@gmail.com> rOUﬂdCUbe

~

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 08:42

Juroe webmad sollware

Blas Gilles 63 rue KEPLER 38670 Chasse-sur-Rhoéne
blas.gilles61@gmail.cor

Objet : Observations sur les modifications du PLU de Chasse-Sur-Rhone.
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification du PLU de Chasse-sur-Rhéne, je souhaite|
exprimer plusieurs remarques : mon désaccord concernant I'application du Coefficient d'Emprise
au Sol (CES) des zones sur les hauteurs de chasse, conscient que le PLU veut limiter voire
interdire les nouvelles constructions. Afin de conserver son écosystéme et ¢a biodiversité. Ces
coefficients 015,0,20 sur des constructions existantes sont discriminatoires vis a vis d'autres
constructions de chasse sur Rhone il me semblerait plus judicieux que tout le monde ait le méme
Coeff. Soit 0.3.

Sachez que cette discrimination et attaquable devant le tribunal administratif, et fait I'objet d'un
recours pour excés de pouvoir L 600 1-2 code urbanisme.

Aucune concertation avec les chasseéres, un bétonnage massif dans le centre de chasse des
places de parking retiré encore un centre-ville qui va mourir.

La modification du PLU dans chasse c'est rendre service au maire qui avec le budget de la
commune via une société externe a racheter le garage d'un ami le changement de celui-ci lui
permettra de créer des logements et rentabiliser son achat.

C'est pourquoi je vous demande de prendre en compte que personne ne soit lésé sur votre PLU »
en haut ni en bas de chasse sur Rhéne interdire de nouvelle construction en haut me parait sage.
bétonné le bas enlever des places de parkings moins.

Merci ,

v e |
Objet requéte_PLU2025
De <natjeanmarc@free.fr> rOundCUbe

2

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.202509:36

« Requéte sur la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-Rhone.pdf(~3.7 Mo)

Bonjour Monsieur le Commissaire Enquéteur,

suite a notre rencontre lors de votre permanence du 21 mars 2025 & la mairie de Chasse sur Rhone,
concernant 1’enquéte publique préalable a la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-
Rhone, vous trouverez ci-joint notre requéte souhaitant la requalification de la parcelle €662 en
zone Ap : zone agricole a protéger en lieu et place de son classement actuel en zone Nrb : zone
naturelle et forestigre 3 vocation de réservoir de biodiversité avec prescription particuliére de
boisement a protéger au titre de 1’article L.151-23 du code de 1’urbanisme.

Vous en souhaitant bonne réception,

Bien cordialement
Nathalie GUICHARD

G |
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Guichard Claude
Guichard Nathalie

387 rue de la liberté
38670 Chasse sur Rhone

06 8634 38 12

Nathalie.guichard(@rhone.fr

Monsicur Xavier Rhone
Commuissaire enquéteur titulaire
Ville de Chasse-sur-Rhone
Place Jean Jaurés

38670 CHASSE SUR RHONE

Chasse sur Rhone, le 21 mars 2025

Objet : Requéte sur la modification n°2 du PLU de la commune de Chasse-sur-Rhéne

Monsieur le Commissaire enquéteur,

A I'occasion de I’enquéte publique préalable a la modification n“2 du PLU de la commune de
Chasse-sur-Rhéne nous avons pu consulter la piéce n°4.1 du PT.1J : plan de zonage an 1/5000°

Détail sur le plan de zonage : Chasse-sur-Rhéne secteur de I’église. En bleu la propriété Guichard, parcclles

0001, 0002, 0493 et 0494,
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Parcelle 0002 :

église. Propriété Guichard, parcelle 0002.

Détail sur le plan de zonage Chasse-sur-Rhéne secteur de I

Extraction Géoportail parcelles 0001, 0002, 0493 et 0494

avec prescription particuliere de boisement a
rme a la réalité. Depuis plusieurs générations
en prairie naturelle et jardin d’agrément.

La parcelle 0002 apparait classée en zone Nrb
protéger. Ce classement ne nous parait pas confo!
cette parcelle est travaillée en potager, en verger,

|
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S hat= darbuste: 3 froits
By, hais de litas
‘. ramps de pannsaux solatres
bosquat dzcacias
0 arbres fruitiers
jardin potazer
& compaost
piad Su cotaan jusqu'as
premisr talus

Détails des plantations actuelles -parcelle 0002

CHASSE — Vue de V'Eglise Edition F. Jullien, tabac, Chasse

Vue ancienne (années 1930) de la propriété aves les parcelies 0001 et 0002 cultivées, La maison d’habitation au
premier plan, sur la parcelle 0493 est toujours présente.
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Le pied du coteau fait 1'objet d’un entretien périodique afin de maitriser la prolifération des
espéces invasives (coupe des acacias et faux-vernis du Japon), de favoriser la croissance des
chénes, lauriers et pins et de limiter les départs de feux.

L 2 5 5

l (’.‘ 3 : ... 53 et : e
Pied du coteau, limite orientale de la parcelle 0002, entreticn
espéces invasives.

Parcelle 0002, vue vers le sud (parcelle 952, la construction n"apparait pas dans le plan de zonage et parcelle 952
a I'arriére-plan.
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Parcelle 0002, vue vers I'ouest (parcelles 3 et 494) et angle nord-ouest (parcelles 3 et 1324),

Nous craignons que la qualification actuelle de cette parcelle nous prive a I’avenir de cet usage
que nous avons toujours fait de cette parcelle. Nous souhaitons perpétuer et protéger cet usage.
Nous souhaitons en outre le développer par la plantation d’arbres fruitiers et de vignes a des
fins d’exploitation agricole en complément de notre parcelle 0001 déja classée en zone Ap.

Requéte : Nous souhaiterions la requalification de la parcelle 0002 en zone Ap : zone
agricole & protéger en lieu et place de son classement actuel en zone Nrb : zone naturelle
et forestiére a vocation de réservoir de biodiversité avec prescription particuliére de
beisement & protéger au titre de Particle L.151-23 du code de 'urbanisme.
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Objet Fwd: L
> roundcube

De Kolton Pascal <pascal.kolton69@gmail.com>
A <enquetepub|ique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 16:57

en source webmad softwers

Envoyé de mon iPhone

Début du message transféré :

De; noé kolton <k-noe@hotmail.fr>
Date: 27 mars 2025 216:17:41 UTC+1
A: pascal.kolton69@gmail.com

Bonjour suite & notre rendez-vous a la permanence du vendredi 21 mars 2025, nous aimerions
avoir plus de détails sur les modifications du réglement concernant la zone UJ du PLU en effet je
suis propriétaire d'un terrain avec un batiment situé rue du champ du roy , parcelle cadastrale

450.

Nous avions échangé notamment sur un tableau ot figurait de nouvelles régles concernant la zone
que nous avions trouvé en ligne sur le site de la mairie.

Néanmoins il n'était pas évident de l'interpréter correctement sans texte annexé, de plus ce
tableau n'avait pas non plus été présenté lors de la réunion publique a laguelle je me suis rendu.

Je vous remercie de bien vouloir me transmettre les différents documents du réglement avec les
modifications qui par conséquent concernent mon batiment et mon terrain.

En vous remerciant par avance
Kolton Pascal

Objet PO M. le commissaire enquéteur / Remarques modification

PL roundcube

De Gael DANIELE - Mizz-O-Net <g.daniele@mizz-o-net.com>

A <enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 17:34

source webmal software

M. le commissaire enquéteur.

A la lecture de la modification du PLU de Chasse-sur-Rhéne, j'ai remarqué une trés grande incohérence
concernant les Zones uc :

(Fertames zones se voient limitées a 15 % d'emprise au sol (ce qui dans la majorité des cas est déja le cas ave
I'emprise des maisons).

Ma zone, par exemple, est constituée de maisons trés récentes qui sont toujours en cours d'aménagements
extérieurs. Cett.e proposition de modification risque de gacher le plaisir de vivre en propriété dans notre ville, =
dévalue considérablement nos biens.

De plus Ie: choix des zones est complétement arbitraire et a été fait sans aucune concertation des premieri
concernés, Nous n'avions jusqu'a maintenant aucune limite donc pourquoi ce chiffre hallucinant, pourquoi ce=
‘zones. Pour exemples, d'une zone a I'autre on passerait de 15 % autorisé, & 100% autorisé, en traversant Iz =

Merci d'avance de la bienveillance dont vous ferez preuve concernant mes remarques.

Bien a vous.

., Gaél DANIELE

A

0[]
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Objet remarques PLU
De Muriel <muriel.daniele77@gmail.com> fOUﬂdCUbe
A enguetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique- RPRTIOMEE. MERmEE 0T
plu@chasse-sur-rhone.fr>
Date 27.03.2025 19:11

« commentaires PLU_Daniele.pdf(~4.3 Mo)
« petition habitants1.pdf(~2.8 Mo)

Bonjour Monsieur,

veuillez trouver ci-joint mes remarques concernant la modification n2 du PLU.

Vous avez indiqué a des habitants venus vous rencontrer vendredi dernier que je pouvais vous fourn
aussi une pétition pour soutenir plusieurs remarques. Je n'ai pas encore récupéré toutes les pages. 1l
peut que je vous fournisse un ajout demain.

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments.

Bien cordialement
Muriel Daniele

Muriel DANIELE Chasse le 22/03/2025
Domiciliee a Chasse-sur-Rhone

Conseillere municipale

Elue Chasseres Avant Tout

chasseresavanttout@gmail.com

Objet : Observations sur la modification n°2 du PLU de Chasse-Sur-Rhone

NMonsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre de 'enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhdne, je souhaite
exprimer plusieurs remarques en 3 points : mon désaccord concernant I'application du Coefficient
d'Emprise au Sol (CES) des zones Uc, mon désaccord concernant les nouvelles zones Ub1, et demande
du report des mesures concernant les futures OAP pour permettre une véritable concertation des
habitants.

1/ LA MISE EN PLACE D'UN C.E.S. POUR LESZONESUC1,2,3ET4

Le but annoncé sur le PLU serait d’éviter une sur-densification de ces zones, notamment par division
parcellaire (p.47 de I'exposé des motifs et notice de présentation). Mais dans les faits cela va se traduire
des mesures disproportionnées, injustes, incohérentes voire non applicables.

Mesure disproportionnée car :

A - La quasi-totalité des propriétaires de ces zones ont déja atteint, voire dépassé, leur CES par leur
simple maison et garage.

B - Dans la réalité trés peu de propriétaires ont suffisamment d’espace sur ces zones pour créer une
division parcellaire nouvelle, et pour une poignée de propriétaires qui « pourraient » le faire, |a totalité
des habitants seront impactés. Le document p.44 pointe les propriétés de plus 1000m2 qui ont déja
atteint le CES de 0.2. Il y a donc peu de grandes propriétés susceptibles encore de faire une division
parcellaire.

] o
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Mesure injuste car :
C - Uapplication du CES dans ces zones ne prend pas en compte les différences de taille des parcelles,
ce qui crée une inégalité de traitement entre les propriétaires. En effet :

- Les propriétaires de grands terrains ne seront pas trop impactés par cette régle, car ils
disposeront toujours de suffisamment d’'emprise au sol pour leurs projets.

- Alinverse, les propriétaires de terrains plus petits, bien que déja construits, ne pourront plus
aménager leur espace extérieur (pergola, piscine, abri, etc.), car ces structures sont comptabilisées
dans I'emprise au sol.

Mesure incohérente car :

D - LUobjectif annoncé est de limiter la densification, mais la mesure n'empéche pas de nouvelles
constructions sur de grandes parcelles. En revanche, elle interdit aux propriétaires d'aménager leurs
extérieurs, méme pour des équipements légers tels que pergolas, carports, piscines ou abris de jardin.
Il'y a donc dissonance entre les objectifs et les résultats.

E - La possibilité d'avoir une dérogation de 5% des constructions existantes favorisera en priorité les
propriétaires qui ont déja le plus artificialisé.

F - Méconnaissance des contraintes naturelles du plateau (zones Uc2 et 3) : Les vents violents sont
fréquents dans cette zone, rendant indispensable I'installation de structures d’ombrage durables
(pergolas, tonnelles fixes). U'interdiction de ces aménagements pousserait les habitants a des solutions
précaires et peu esthétiques, voire dangereuses en cas de vents (parasols, baches...). Les installations
pérennes devraient danc étre encauragées.

G - Les projets OAP de densification jouxtent des zones ot on limite les CES a 0.3. Ex : 'OAP place Jules
Ferry dispose de CES de plus de 50% juxtaposé a un secteur Uc4.

Un Coefficient d’Espaces Verts non applicable en Uc3
1- De plus, pour la zane Uc3, une CEV de 50% avec 300 m* minimum n’est pas applicable, car certaines
parcelles ne sont pas assez grandes.

PROPOSITIONS NOUVELLES :
Je souhaite proposer une modification du Coefficient d’Emprise au Sol (CES) des zones Uc afin de
concilier la liberté d’aménagement des propriétaires et la limitation de la densification excessive sur

les grands terrains.

1 - exclure les annexes du calcul CES

Exclure du calcul du CES toutes les installations type annexes, qui n‘affectent pas réellement l'équilibre
urbain grace a la mention « hors annexes » comme c’est possible pour d’autres zones du PLU (ex:
zone N).

2 - Adopter un CES minimum de 0,5 pour tous, avec progressivité pour les trés grandes parcelles
CES de 0,5 pour les terrains < 1 000 m?.

CES de 0,3 pour la partie du terrain excédant 1 000 m?,

CES de 0,2 pour la partie du terrain excédant 2 000 m*.

3 - Ajouter une obligation de pleine terre sur les grands et trés grands terrains

Pour les terrains supérieurs a 1 000 m?, conserver 50 % minimum d'espaces verts pour préserver la
nature et favoriser |'absorption des eaux pluviales.

2 / MOINS DE PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES NOUVELLES ZONES UB1

Afin de rendre possible les OAP, un nouveau zonage spécifique Ub1 permettrait déroger a I'obligation
de 2 places de stationnement par logement, individuel ou collectif, crée.

C’est une mesure incohérente et injuste.

Incohérente car :
A - Avant méme la densification prévue par ce nouveau PLU, le stationnement dans ces zones est déja

sous tension. |l apparait donc que cette nouvelle mesure va aggraver la situation et empirer les
stationnements anarchiques sur la voirie et dans les quartiers voisins.
Les solutions proposées semblent sous-évaluées par rapport aux besoins réels.

Injuste car :
B - Les logements proches de ces zones risquent de se retrouver a « absorber » le surplus de véhicules

a stationner sur leur propre ténement déja sature.
C - Ces zones jouxtent celles o1 le nouveau PLU prétend réguler la densité via un CES restreint (Ucl et

4).
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PROPOSITION NOUVELLE :
Maintenir les mémes obligations en production de place de stationnement par logement créé
qu'auparavant.

3 / IMPACTS DES OAP SUR LES RIVERAINS ET LA COMMUNE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) visent principalement a densifier
I’habitat sur certaines zones et prétendent assurer un développement maitrisé de la commune.

Or cela entrainera une augmentation importante de la population avec la construction d’environ 351
nouveaux logements, soit une hausse estimée a +807 habitants (fourchette basse). Cette croissance
démographique n'est pas accompagnée d'une planification suffisante des infrastructures publiques.
Ces projets vont également profondément maodifier 'aspect de la Commune sans que la population
n‘ait été concertée. || est essentiel d'anticiper :

A - Impacts pour les riverains proches des OAP

> Les habitants actuels pourraient vair leur cadre de vie se dégrader avec des logements collectifs plus
hauts, réduisant la luminosité et augmentant les vis-a-vis.

- le déficit en stationnement introduit par les nouvelles zones Ub1 vont les impacter directement.

> Mise en danger de l'intégrité structurelle des batiments anciens qui jouxtent les prévisions de
construction OAP, particulierement les projets avec des sous-sol.

> Les projets OAP se situent sur des propriétés déja occupées, ou en partie. Les personnes concernées
nont pas été consultées pour accord, comme le gérant du Bizertin vers I'OAP Fonfamineuse,

B - Mobilité et saturation des axes routiers

- La création de ces nouveaux logements implique une augmentation du trafic, or les voies existantes,
notamment en centre-ville et sur le plateau, pourraient rapidement étre saturées, surtout aux heures
de pointe. Ce qui est déja le cas sur certains axes.

> Bien que les OAP prévoient des pistes cyclables et des cheminements doux, la dépendance a la
voiture restera forte, notamment a cause des forts dénivelés présents sur la commune et du rythme
de vie des personnes actives.

> Accés au plateau via Route de la Moille et Chemin du Lot : un carrefour giratoire serait nécessaire
pour pacifier I'acces a la route de Communay, il n’y en a pas la mention au niveau de I'OAP « Extension »

C — Les Risques naturels

~Certaines OAP se trouvent en zone bleue du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI).
U'urbanisation de la zone pourrait aggraver le ruissellement et les risques d’inondation en cas de fortes
précipitations.

~Le centre de la Commune est classé en potentiel exposition au « radon 3 », le niveau le plus élevé de
cette pollution, il n'est pas judicieux de privilégier les sous-sols.

D - Impacts pour la commune dans son ensemble

- Fvolution du paysage urbain et perte du caractere historique

La construction d'immeubles jusqu’a R+3 dans certaines zones va modifier I'aspect général de la ville.
Certains quartiers, notamment ceux proches des cités ouvriéres historiques, pourraient perdre leur
idantite architecturale, alors méme qu’il s’agit justement d'un point de vigilance de cette maodification.

>Pression sur les équipements publics

Les infrastructures actuelles sont déja sous-dimensionnées, causant des tensions sur les services
oublics, or plus d’habitants signifie encore plus d'éleves dans les écoles, plus de patients chez les
medecins, plus de demande pour les équipements sportifs et culturels...

Aucune extension d’équipements publics nest clairement définie pour accompagner la densification,
outre celle déja prévue sur I'école élémentaire.
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> Pression sur le stationnement . o
De nouveaux commerces sont prévus rue Fonfamineuse (OAP), et la municipalité prévoit de

relocaliser le parking principal pour le quartier sous le pont de l'autoroute A7. O, il parait trés peu
certains que les habitants aille se garer jusque sous le Pont pour des achats rapides. De plus, il n'est pas
certain que cette zone saus viaduc appartienne 3 la commune : s'il s'agit d’une concession ASF, il est
risqué de miser tout le déport de stationnement a cet endroit.

La quasi-totalité du stationnement prévu pour 'OAP « Chateau » se situe en sous-sol (92). Or
la fusion des deux écoles maternelles va générer plus de trafic. Le stationnement a cet endroit est déja
problématique et les sous-sols sont rarement utilisés, a fortiori en journée.

Les besoins en stationnements extérieurs resteront alevés et il serait aussi nécessaire de prévoir un
espace de dépose-minute vers I'école du Chateau.

par ailleurs comme il s'agit d'un tissu urbain ancien, la faisabilité technique de ces sous-sols est
incertaine. Il'y a d'ailleurs déja dans |a zone des garages en sous-sol qui sont dangereux et doivent étre
sécurisés. e ————

E - Gaspillage d’argent public et défaut de concertation
> On décéle 3 travers le document « notice et présentation » un projet d'immeubles collectifs en lieu
et place de l'actuel restaurant scolaire, ce qui est un gaspillage d’argent public car les locaux ont été
rénovés en 2017,

> La municipalité n'a JAMAIS annoncé produire 3 immeubles nouveaux juste en face du garage Vittoz,
dont l'acquisition a pourtant conduit a de nombreux débats en Conseil municipal. Il n'y a pas eu de
concertation des riverains.

> Le plan Guide complet d'Urbalyon, évoqué p.41/114 du doc « Exposé des motifs et notice de
présentation », n'a jamais été présenté en conseil municipal. Seule une convention cadre PDV le
19/12/22, sur laquelle figure des extraits, a été fournie. Comment peut-on alors se prévaloir de la
« volonté des élus » (p41) puisque ceux-ci n‘ont pas eu tous les éléments ?

> La convention initiale « Petite Ville de Demain » prévoyait une concertation des habitants. Celle-cina
jamais eu lieu.

PROPOSITIONS

1 - Ne pas inscrire ces OAP dans la modification du PLU avant d’avoir mené des études d'impact :
densification de la population, mobilité, stationnements, structure des S0US-s0ls....

2 - Conduire une véritable consultation des habitants de la Commune
Avant d'atre formulées et traduites dans cette madification du PLU il est impératif de conduire une
véritable concertation des habitants sur ces OAP qui vont modifier leur cadre de vie.

4 / AJOUTS A LA MODIFICATION EN LIEN AVEC LA VOLONTE MUNICIPALE AFFICHEE

_Il conviendrait de se saisir de cette modification pour adapter les articles « Communications
électroniques » (Article 16, A et N) au moratoire pris par la municipalité sur la 5G.

-compte tenu de la volonté affichée de la municipalité et de l'urgence climatique décrétée en 2020, il
serait cohérent de prévoir I'interdiction de déforestation excessive des zones a protéger (Nrb, N et
Ap).

Je vous remercie par avance pour l'attention portée a mes remarques et reste disponible pour toute

clarification.

Muriel DANIELE
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'PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m’associer aux remarques formulées

n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

par Muriel Daniele dans le cadre de la modification

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une

mesure disproportionnée,

compte des dimensions des terrains.

injuste et incohérente. Je demande 3 relever ce seuil 3 minima 0.5 et a tenir

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable

concertation de la

population.
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1-Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande a relever ce seuil 2 minima 0.5 et 4 tenir
compte des dimensions des terrains,

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’'emprise au sol en zone Uc car j'estime que c’est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande 2 relever ce seuil 2 minima 0.5 et a tenir
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter |'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.
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Je souhaite

n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhone. En particulier :

1 -Je suis contre l'instauration d’un Coefficient d”
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP,
nombre de stationnement, voire risquer d’impacter I'inté
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour

concertation de la population.

Nom
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m’associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

emprise au sol en zone Uc car j'estime que c'est une
demande 3 relever ce seuil a minima 0.5 et atenir

qui vont notamment sur- .densifier certaines zones, diminuer le
grité structurelle des batiments anciens par
permettre une véritable
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" PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
1n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1 -Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d'emprise au sol en zone Uc car 'estime que c’est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. Je demande a relever ce seuil 4 minima 0.5 et a tenir
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur- _densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d'impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.
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Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

D‘e Pierre Barralon <barralon.pierre@wanadoo. fr> rOUﬂdCUbe ‘

A <enquetepublique-plu@chasse-sur—rhone.fr> PN source webmail software
Date 28.03.2025 00:08
Priorité Normale

* Courrier Modif n°2 PLU.pdf(~353 ko)
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Veuillez trouver cijoint en P mon courrier concernant la modif n°2 dy LU de Chasse-sur-Rhéne

Cordialement

Mr BARRALON Pierre
326 rue de la convention
38670 Chasse-sur-Rhone

Tel : 06.60.11.75.90
@ : barr

A Chasse-sur Rhone,
le 27 mars 2025

Objet : Avis sur le projet du PLU n°2 de Chasse-sur-Rhéne
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Aprés plusieurs lectures de |z modification n*2 du PLU de ma commune, je constate plusieurs
incohérences dans celui-ci qui n'apporteraient rien de bon pour une grande majorité des Chasséres.

Il'y a notamment 3 points que je vais aborder et qui @ mon avis ne feront qu'empirer les choses plutot
que l'inverse.

Man premier point s'zgit du stationnement concernant les zones UB1. En effet, sachant que le parcage
des véhicules dans cette zone est déja trés compliqué pour les riverains, il faudrait réduire des places
de parking en passant de 2 3 1 place pour chaque logement.

En sachant, selon les OAP prévues, que des constructions (bdtiments, immeubles) supplémentaires
seraient prévues, il me parait totalement incohérent d'augmenter |2 population 2 cet endroit tout en
réduisant les places de parking déja en flux tendues. Cela va générer des stationnements qui seront
faits de fagon illégitime ot développer des « parkings sauvages » sans parler des tensions que cela va
créer entre riverains voisins.

Pour mon deuxiéme point, qui va dans la continuité du premier, les OAP prévues pour accroitre I'habitat
ne sont absolument pas maitrisées. Ces constructions (principalement des batiments) 12 ou elles sont
prévues vont générer beaucoup de problémes qui vont handicapées grandement les riverains.

le ne reviendrais pas sur le probléme récurent du stationnement, mais d’autre comme un manque de
luminosité dans les logements adjacents va étre un réel probléme pour beaucoup de gens.

Les multiples vis-a-vis que cela va créer engendrera des problemes certains pour les habitations que
cela touchera (tranquillité, intimité, perte 3 la revente de leur bien, ...)

Et pour finir sur ce point, je pense que la circulation centre-bourg, de ce fait, sera trés compliqué &
certaines heures de la journée et impacteront tous le secteur concerné.

Pour ce qu'il en est de mon dernier point (le troisieme) il concerne notamment les zones UC 1,2,3et

4,

On voudrait prendre des mesures concernant I'emprise au sol en diminuant drastiquement le taux de

celui-ci.

Sachant que sur ces zones beaucoup de personnes on déja atteint le quota qui sera prévu (0,15), et de
X (L ce fait, ne pourront plus rien faire pour améliorer leur logement si besoin (pergola, abri de jardin,

piscine, ...).
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Par exemple, une parcelle de 300 m2 n'aurait droit qu'a 45 m2 d’emprise au sol, ce qui est trés peu
voire déja dépassé si un garage extérieur aurait déja été construit en méme temps que I'habitation lors
de la construction.

La plupart des propriétés ne seraient alors (par exemple) plus piscinable et provoquerait un manque
d’équité entre les habitants Chasséres.

Seuls les propriétaires de grands terrains seraient libres de pouvoir encore faire évoluer leurs besoins
en extérieur. Cela est quand méme limite discriminatoire et pas du tout cohérent quand on nous
explique que cette mesure est faite pour limiter la densification.

Les grandes propriétés continueront & faire comme bon leur semble et les autres devront se plier a ces
nouvelles régles ne leur permettant, pour la grande majorité, plus rien.

J'ai fini de développer ces trois points qui me tenaient a cceur, et j'espere que le bon sens I'emportera
sur les points que je vous ai cité pour I'éventuel modification de notre PLU a venir.

Je compte sur votre bienveillance et votre entiére impartialité pour faire remonter ces remarques dans
vos services afin que certains points soient de nouveau reconsidérés avec tout simplement du bon

sens.

Je me tiens a votre entiére disposition si besoin pour développer mon argumentation ou bien répondre
2 d'éventuelles questions de votre part.

je vous remercie d‘avoir pris le soin de me lire attentivement en espérant avoir été assez clair et

explicite.
Mr BARRALON Pierre

Le gélai g encuste élant expiré,

je, soussignéiel Kavis p~"‘°NC o , . déclare clos
lefs| présentls) regs= s gui 2 (ont) été mis 4 la disposition du public du 25 Feiaw =28

au 23 Nery 2025
Les obsenvators comgnées aulx) registre(s) sont au nombre de. A3
de la page n° g a la page n® g
|,-‘\v0 — (-Q re nﬁ\ A LET .p(,t
En outre, jai resu AG lejwes, Dotes ggpites ou courriels qui sontennexérau(x] présent{s) reglst’e(s)
Le(s) présent{s| regstre|si ainsi que les . pi€CES QUi Y SONE ANNexées et le dossier
Serm 2

d'enquéle BRHes EMisSw-sa-aiegaaiss par mes Soins le G Aur® 227

AM M MmaeaV & Vione Gabrew 936/(.‘ e siian '(er'-t\f{ [ n. BvlolieH. juc"'v\

AChede. sor - Raas le 28 (23] 2e 25

Signature

¥alfier RHONE

/
[t ] 2
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REPUBLIQUE FRANCAISE

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
0O SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE {S.C.O.T)
& PLAN LOCAL D'URBANISME (PL.U|

QO CARTE COMMUNALE

O INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LENVIRONNEMENT

(1)

O DELIMITATION DES ZONES D'ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAJTRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE
LA COLLECTE OU DU STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES.

0 AUTRES

relatif a : M-otf\"f.o&_,. A g Ol D CHASS E=S0k- flanie

(1) Cocher la case correspondante
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OBJET DE L'ENQUETE
NE

Hod«i\u‘-"\m po L dam PLY . & Ckmht 7 RL\:M 2 ‘ Xa ;
: o reenqgétour

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE -

Arée e ARLS O3 7 en date du: L4 yowved R AN '
de Nennewr b fresdank ae Vicans, Gmdaces ")K"‘ Y e S Th{»’fj Kewacs Q)
de: : ; Qa1

COMMISSAIRE :-:n/loué'rsun
M. Redies Rrene

Président de la

commission d'enquéte : M

Membres titulaires M....
M
M qualité
M . qualité

Membres supple M qualité
M qualiteé
M qualité. ..
M qualité

Durée de I'enquéte : : - : i
Date dlouverture - LS Feufften 202N Date de cioture : T Mars. Lo TS
siege de [enquéte | Nese du CHASSE= SUA = RHS ne

Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte : .
Hevvnne & t*"‘ bndl  an Vindacds i this o Ah b M A3h 3
“Jb"“““k" v da bendi  Am Vindaxda & Oh & AL ek Ac Avh

Ath
Ak

$1 D

CE REGISTRE D'ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)
compaortant 22 feuillets non mobiles est coté et paraphé par le Commissaire enquéteur
ou un membre de la commission d'enquéte est desting & recevoir les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi

étre adressées par correspondance au nom du Commissaire enquéteur ou du Président de Ia commission d'enquéte
A \“ (\~~ ne (-'f\...ns’— V_R»\O'\o .

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de I'environnement]
- Le Commissaire enquéteur ou un membre de Ia commission d'enquéte recevra le public :

le 15 Feinwar .. de 2. heure a AA heure

le 2A =iy i de. \6hD>  heure ... A9 heure 3@
e 24 N de ...A%. heure 3. ... A% heure
le..2® Rats de AS. heure a. A% heure

le de.... heure a heure

- Le Commiissaire enguéteur ou un membre de la commission d'enquéte recevra le public

a2 . y

le - de heure a heure

le : de heure a ..heure

le de : -.heure - - heure

le s de heure a heure

le i de ... heure a heure

- Une réunion publique a été, Wé {3) organisée par le Commissaire enquéteur ou un membre de la

commission d'enquéte.

Le rapport et les conclusions du Commissaire enguéteur au du Président de la commission d'enquéte sont tenus a
la disposition du public dés leur réception dans chacune des mairies ol s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de
chaque département concerné.

{1 Cocher la £ase Cormespondante et indiquer Tautontd qui a pis Tarree et A Tenguéte publique. : @

(25 $rdiquer autre lieu de reception du pubic (Mare de |
13} Rayer la mentian inutlfe.
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Indivision Frantz

Représentée par Yves Frantz P\ 8
328 Chemin des Roues

38670 Chasse sur Rhdne

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhone

Place de la Mairie

38670 Chasse sur Rhone

Chasse sur Rhone, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

L'indivision Frantz est propriétaire sur la commune des parcelles AN 222 et AN 223. Ces parcelles
sont situees dans une zone soumise a une OAP présentée dans le projet de modification n°2 du
PLU de Chasse sur Rhone.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et la hauteur maximales.

~ Ladensité
Le projet propose une densité moyenne de 35 logements par hectare.

Cette densité faible ne correspond pas aux préconisations du SCOT des Rives du Rhone relatives
a l'agglomeération viennoise incluant Chasse sur Rhéne.

En effet, il prévoit que :

« les documents d’urbanisme locaux assurent a l'échelle de l'ensemble des zones urbanisables
une densité minimale de ;
* 35 logements par hectare pour les agglomérations.

[...]

Ilest modulable par secteur (ilot, ténement) certains pouvant avoir une densité supérieure »

La densité minimale imposée par le SCOT correspond a une moyenne des différentes zones
urbanisables (U et AU) intégrant des zones pavillonnaires de faible densité.

Une opeération de renouvellement urbain de centre-ville composée principalement d’immeubles
collectifs devrait donc avoir une densité importante, de l'ordre de 50-60 logements /hectare.

L'operation telle que présentée, qui édicte une densité moyenne de 35 logements/hectare, ne
respecte pas l'objectif de densité minimale imposé par le SCOT et n’en respecte pas 'esprit.

Ily a donc une incompatibilité avec le SCOT et, également, avec le PADD du PLU, dont
l'orientation n°2 tend a confirmer les lieux de centralité.

XR
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La modification vient remettre en cause cette option.

Notre demande :

L’objectif de densité de 'OAP devra correspondre 8 un minimum et non & une moyenne, a Uinstar
du SCOT.

A défaut, et pour répondre aux objectifs de densification de centre-ville, une densité moyenne
d’environ 60 & 70 logements/ha devra étre prescrite.

» Lahauteur maximale
Les hauteurs des constructions retenues dans le projet actuel de modification sontde :

- R+3 2 l'ouest coté mairie pour environ 15% de la surface de 'OAP
- R+2 aunord-ouest : environ 5% de la surface
- R+1 surla grande majorité du téenement

Les hauteurs maximales des batiments telles que définies dans le projet d’OAP sont ainsi bien
plus faibles que le bati environnant, composé de nombreux immeubles collectifs en R+4,
certains récents, d'autres plus anciens, cfannexe 1.

En outre, au nord de la rue de la Convention, et contrairement a ce qu’affirme le projet d’OAP, les
constructions pour la plupart vieillissantes et de faible qualité architecturale feront Uobjet d’un
renouvellement urbain, y compris a court terme. L’épannelage sera donc modifié.

Les hauteurs préconisées par le projet d’OAP, incohérentes avec l‘environnement immédiat, ne
permettent pas une densification telle que souhaitée par le SCOT.

Il est & noter qu’environ 60% de ’assise fonciére de l'orientation est située en zone bleue du
PPRI, avec deux conseéquences :

- Le CESestlimité a 0.5, ce qui limite la densification horizontale,
- Les stationnements ne pourront pas étre enterrés, de sorte que les logements
n’occuperont qu’un seul niveau.

En outre, 'emprise au sol sera limitée en raison :

- De 'élargissement du Chemin des Roues

- Des marges de recul des constructions par rapport au cours d’eau
- De lacréation d’une voie publique et des régles d’alignement

- Duretrait par rapport a la voie ferrée.

Concernant les nuisances générées par la voie ferrée, des ouvrages type murs anti-bruit a la
charge du gestionnaire de réseau seront a privilégier.

Notre demande :

Compte tenu du béati environnant de grande hauteur et en raison des contraintes
. susmentionnées, 'objectif de densification devra se traduire par une élévation des
constructions:

|
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- EnR+4 (ouR+3+attique) & U'ouest (chemin des roues) et au nord-ouest (angle chemin des
roues-rue de la convention) avec une adaptation du réglement de la zone,

- En R+3au sud (voie ferrée) et sur la partie est de larue de la convention

- En R+2 + attique en cceur d’ilot

- EnR+2/R+1 en périphérie a U'est

Autres points et recommandations :

e Le projetimpose 15% de logements locatifs sociaux. Des opérations de construction de
LLS sont en cours sur lacommune, et d’autres projets pourraient voir le jour a
court/moyen terme.

Le taux de LLS sur la commune étant de 31%, la construction de nouveaux logements
locatifs sociaux ne semble pas utile sur ce secteur, en tout cas pas dans cette proportion.

e Enaccord avec ‘'objectif de mixité intergénérationnelle, et en remplacement de LLS, une
offre de type « résidence sénior » serait parfaitement adaptée aux contraintes de la zone.
Le diagnostic du PLH fait d"ailleurs état d’'un mangque d’offre sur 'agglomeération.

e Compte tenu de l'enjeu de renouvellement urbain et des objectifs de densification, la
possibilité de déporter les stationnements et/ou de déroger au nombre de places de
stationnement requises par le reglement devra étre intégrée a UOAP.

e Parailleurs, la possibilité de phaser Uopération est factuellement impossible en raison
des obligations contenues dans le projet : surface minimum de 7 000 m?, création de la
totalité de la voie de desserte intérieure, respect de la mixité du logement par phase. Pour
rendre le phasage possible et opérant, ces contraintes devront étre supprimeées.

Nous vous remercions, Monsieur le Commissaire Enquéteur, de prendre en compte 'ensemble
de ces remarques et recommandations, et vous prions d’agréer Uexpression de notre
considéeration.

Indivision FRANTZ

P/O Yves Frantz

n
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Indivision PORTE

Daniel Porte -

Frangoise Girardet Meme texke que
85 Allée des Eglantiors thigg RHONE
38670 Chasse sur Rhéne Ceioon i1uéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse Sur Rhéne

Place de la Mairie

38670 Chasse sur Rhone

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes Propriétaires sur la commune des parcelles AN 609, AN 610, AN 61 1,AN613 et AN
615. Ces parcelles sont situées dans une Zone soumise & une OAP présentée dans (e projet de
modification n°2 qu pLY de Chasse sur Rhéne.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et |a hauteur maximales.

> Ladensité

: suononnsuog
S8p uoneAs|s sun jed 8linpeu) os einap uoneowyisuap ap Mmoalqo, ‘sP9UUOnUBWSHS
S$9IUIBNU0D s3p UosIE) Y 18 Inainey epue.s op JUBUUOIIAUS neq np nuel sydwog
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991184 8101 ) @ PoddR, ledyensing -

...—....A..Q..—.c.n-.o_.a.....~ -
Indivision PORTE R T '
P ‘) 2___., ( 21 C} ' '\q\g\j % ! rv\..év‘jM"‘}‘(
O RTE )(J' < \
&

A
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Paulette FRANTZ
34 rue de la Convention Neme hexche Gt AT

38670 Chasse sur Rhone
Xavie NE

Conimissiire enquateur
Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne
Place de la Mairie
38670 Chasse sur Rhéne

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je suis propriétaire sur la commune des parcelles AN 608, AN 611, AN 612, AN 614 et AN 615.
Ces parcelles sont situées dans une zone soumise & une OAP présentée dans le projet de
modification n°2 du PLU de Chasse sur Rhéne.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et la hauteur maximales.

» Ladensité
Le projet propose une densité moyenne de 35 logements par hectare.
‘3U0z B] 9p 1UBWLFal NP uoneldepe aun 0B (UOIIUBAUOD €] 8p anJ-sanal
sop ulWwayd 918ue) 3seno-piou Ne 18 (sanol sap ulwayo) 1sano,) e (anbnie +£+4 No) 4y U3 -
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sop uoneAS)a BuUN Jed 81INPEIL 8S BIAGP UOIBOLISUSP 8p J1108(qo,) ‘seguuonuaWsns
S91UIRIUOD SBP UOSIEI UB 18 INaINey Spue.s op JUBUUOIIAUS Neq NP nua) 31dwod

T 9puewiap 810N
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Paulette FRANTZ
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Madame Annie CHARVET
62, rue de la Convention Neme ek R3¥
38670 Chasse sur Rhéne T“ ;
Xavi@t{ONE
€ . nissire enqgyitieyr

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Mairie de Chasse sur Rhéne

Place de la Mairie

38670 Chasse sur Rhéne

Chasse sur Rhéne, le 24 Mars 2025

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sommes Propriétaires sur (a commune des parcelles AN 216, AN 218, AN 21 9, et AN 220.
Ces parcelles sont situées dans une Z0ne soumise & une OAP présentée dans le projet de
modification n°2 ¢y PLU de Chasse sur Rhéne.

Cette OAP « Centre ville », telle que présentée dans le projet, appelle plusieurs remarques et
demandes de modification, principalement concernant la densité et la hauteur maximales.

» Ladensité

Le projet Propose une densitg Mmoyenne de 35 logements par hectare.
Nt AmanirA failla ma R e T N A
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Objet ajout remarques PLU

De Muriel <muriel.daniele77@gmail.com> fOUﬁdCUbe '

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone. fr <enquetepublique- P08 Irabimal doltwars
plu@chasse-sur-rhone. fr>

Date 28.03.2025 15:28

* Petition habitants_ajout.pdf(~1.9 Mo) Suibe o FA e Sigmabre,

Bonjour Monsieur, Lo Ase pumurs sk 0y MAY

en complément 3 mon envoi d'hier, veuillez trouver Ci-joint une autre page a ajouter 2 la pétition
habitants. Xavief/RHO"

Commissaife-€nqué
Bien cordialement
Muriel Daniele

From: Muriel <muriel.daniele77 @gmail.com>

Sent: Thursday, March 27,2025 7:11 PM

To: enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique-plu@chasse—sur-rhone.fn
Subject: remarques PLU

Bonjour Monsieur,

veuillez trouver ci-joint mes remarques concernant la modification n2 du PLU.

Vous avez indiqué  des habitants venus vous réncontrer vendredi dernier que je pouvais vous four
aussi une pétition pour soutenir plusieurs remarques. Je n'ai pas encore récupéré toutes les pages.
peut que je vous fournisse un ajout demain.

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments.

Bien cordialement
Muriel Daniele

0 [¥]
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PETITION AU SUJET DE LA MODIFICATION n°2 du PLU

Je souhaite m'associer aux remarques formulées par Muriel Daniele dans le cadre de la modification
n°2 du PLU de Chasse-sur-Rhéne. En particulier :

1-Je suis contre I'instauration d’un Coefficient d’emprise au sol en zone Uc car j'estime que c'est une
mesure disproportionnée, injuste et incohérente. le demande & relever ce seuil 2 minima 0.5 et 3 tenir
compte des dimensions des terrains.

2 - Concernant les mesures Ub1 et OAP, qui vont notamment sur-densifier certaines zones, diminuer le
nombre de stationnement, voire risquer d’impacter I'intégrité structurelle des batiments anciens par
de nombreux sous-sols, je demande le retrait de ces projets et mesures pour permettre une véritable
concertation de la population.

Nom Prénom adresse Signature

Jndceror Cne Mg &S mesanges a}\{/
e Shins S OvT s | —Saees

*?n:(w cir (.M[é(.'@, Lblrk:}f *E, gmﬁmﬂyn X%,Jc%\f—\
D“’m €N L,Kvg&%g/.{ 188 paulk ucé Viepstl _ ‘
ANARE? | hadeal, Ui 4 beb | ===
NJU!) Dt Ne 4| L AL 54 {'a ,;Cs .1\&7»»4’1 3 27 =

Taboens=— Fraugdise Rase S Qone |\ hes—
‘ . T Shakd J RESBE - ,
Bown i ale] 2oleldy - Wb Qe LifiQ0am i R,

LB
T AT o n (doan7 ﬁ{" Aé-"ﬁ'c!}UE r’liﬁ‘im/ 14’2/%_

PERS
'/,mm\j:° /.Lé};_ (‘}-;EEZQ{QDES' -

SR R == —

\
~

Objet Eléments d”’intérét général concernant le PLU

De Christina Vassiliadis <vassiliadis@live.fr> rOUOdCUbe

apen source webmail software

Y

A enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr <enquetepublique-
plu@chasse-sur-rhone.fr>

Date 28.03.2025 16:24

Monsieur le commissaire enquéteur,

En tant que famille Chassére dont le premier commerce en nom propre a été ouvert en 1929 et ayant suivi une préparation at
concours de rédacteur et attaché territorial je tiens a apporter a votre connaissance des éléments qui vont dans le sens de

l'intérét géneral
Au Quartier du Chateau nous avons 30 garages situés rue du génocide arménien qui sont inutilisés depuis 2017 suite a ul
incendie durant lequel trois véhicules ont explosé. A certains endroits les séparations entre les boxes ont étés détruites par le:

flammes. La fragilité¢ du terrain et les risques d'effondrement ont amené I'equipe municipale dont le maire était monsieur Bosio
prendre les dispositions nécessaires, ci-dessous l'arrété de mise en peéril numéro 090/2017 qui avait été voté suite aux degat:

occasionnés sur la structure de la construction.

(X o
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E; 26 octobre 200 \Regu an prifactus (s Z7/10/2017

AlfichA |
D+ 016-243800673-20171026-26_10_050_185-AR

=

o8 1ét. : FC/MG - 1.85
biet : fermsture batiment public
ARRETE n* 09072017
Lo Maire de CHASSE SUR RHONE,
; L; VéleCodeGénérd des Collectivités Tertorlales. of notamment sas ariictes L 2213-1 et sulvands, R 2213+
f ] n

¥ Vi le code da ‘'ubanisme et notamment les arficies R 421-14 ef sulvarts, |

,>Vurheendeaoe§dermldovéﬁw!ommawhmmdmoc?obrea 18N00 dans un des garages
antenés gérés por I'OPAC 38 mals dont la Proprété incombe & o Villa de Chasse-sur-Rhdne, dont I'enfrée
se sifue Rue Rimboud & Chasesur-Rhéne, .

>wlesdég&bkmodunfsobcuslomapurooﬂmendlembsfmcnnememedelaoonsfmcﬂon,

» Vule fisque d'effondrement pofentiel de ia siuchure lié & cetIncendie.

Comsidérant quil convient dassurer la protection du pubic sute oux conséquences de cet Incendle,

ARRETE

ler : Les gorages colleciifs dont I'entiés principale se slfue Rus Rimbaud & Chasse-sur-Rhdne

seront interdlifs Gu public & comprter du Jetkl 26 ociobre & 1800, ef ce powr une durée Indéterminée, tout
GU moins Jusqu‘aux conciusions d’expertise cancemant la solidié de lo structure du batiment permettant sa

Afficle 2 : Les espaces publics situss au-dessus des garagss collecitfs seront Sgalement Inferdits qu public
pour la méme duree,

Atficie 3 La présente décislon pourra folfe 'objet d'un recours devant e ilsunal adminktotit de
Grenable, 2 pldce de Verdun, dons les deLx mois suivant sa publication.

Atticle 4. La présent anété est transmis ¢
- & M. le Commandant de la Brigads de gendarmerie de CHASSE-SUR-RHONE :
-8 M.Je Responsable des Services Techniques :

-4 M Ls Respansable du Péle Espaces Pubic ;

=4 M. Ie Bigadier-Chef principal de la policeé municiadle ;
-8 M.le Chet de Centre des Supeurs-Pomplers de VIENNE :

=4 M. le Chefda Centra des Sopeurs-Pornplers do CHASSE SUR RHONE ;
- & 'OPAC 38, coproprigtaire des leux.

Falt & CHASSE SUR RHONE. le 26 octobre 2017.

Quelgues piliers de soutien du terrain ont &té poses de fagon provisoire . Un autre feu a été déclencheé par ia suite pus
porte de la travée centrale avait été défoncée par la suite elle a été murée. Trente garages situés & l'angle de Ia rue du o=
armeénien et de la rue Rimbaud ont été inutilisés depuis la fermeture de la travée centrale en 2018. A I'époque les =
appartenaient & 'Opac 38 et & la Mairie. Les élus de la Mairie attendent que le bailleur remédie & cette situation entre-t=
modification des parts le bailleur est devenu Alpes Isére habitat donc repreneur du dossier de bataille d'assurances.

Lors de la réunion d'information du 14 mars nous avions échangeés concernant I'évolution du PLU, Iimperméabilisation
onyét_e' abordes. Ces trente garages inutilisés correspondent a une imperméabilisation du sol de la moitié du terrair
5 ‘-\ J
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référence 1108 ci-dessous) et ces garages vont manquer pendant la durée des travaux de démolition

Nous avons également échangé concerant la sécheresse qui a eu des conséquences sur notamment les fissures du bati. A
Chasse sur Rhone durant des travaux et par des temps de sécheresses certains batiments étaient instables. Les constructions
situées Quartier du Chateau sont sur un terrain surélevé, nous espérons que sa solidité du terrain sera verifice. Les
conséquences de la vétusté de 'acheminent d'eau est également & considérer avant de rénover le quartier de Chateau .

La reconstruction des trois batiments a été accordée en décembre 2024 & cette date, plus de 30 familles ont éteé relogees a
Chasse sur Rhone et une dizaine ne reviendra pas suite a décés ou a achat et ceci sur 80 familles. Vu le nombre de logements
construits récemment deux immeubles ont été construits en centre-ville dont un par le bailleur social SDH. Un complexe est en
fin de construction au quartier du Rhéne. Actuellement le bailleur Alpes Isére Habitat est en train de construire 20 Ioﬁ@ents au

(]
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quartier des Barbiéres et il a déja été permis a quelques familles de revenir dans leurs logements disponibles.

Selon ce plan cinquante autres logements en accession ou en location sociale sont prévus juste a caté des trois immeuble
le permis de reconstruction des 80 logements a été voté en décembre 2024.

Le bailleur pour la construction des cinquante logements saciaux sur les terraing préemptés situés rue des courrendieres
Hawkins n'est pas défini.

0

La problématique est la suivante : au final il s'agit d'installer de nouvelles familles dans une zone limitrophe a des risque
type Seveso.

Des demandes dinvestissements voir des échanges de terrains permettrait au bailleur de construire dans une zone n

densifiée et a la ville d'avoir un espace en face de I'école maternelle du chateau ce qui fluidifiait la circulation tout en perms
le stationnement et des aires de jeu ...

Le PLU n'étant pas encore voté tout est possible.

Recevez I'expression de nos sincéres salutations ,
Vassiliadis

4

Regube w73 Cls . la dnnire sbyausiin g (RA3) ol el

Ax Fe u)\).nmL d-“, Qk -"-J'«trk n" lT

€a (w3 em
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Le délai d'enguéte &ant expire,
- /
je, soussigné|e xcul*‘u’ \HonE — déclare clos
le{s) présent(s| registre(s) qui & [ont) été mis & [a disposition du public du 2§ funen s
au 2l hery 20 28

Les observations consignées au(x) registre(s| sont au hombre de A3

de la page n° S R ala page n°

' lqrt Q O X t' \)vu., c‘ e \.{t
En outre, jai recu A6 le}m{ notg,écn@s ou courriels qui sont aanexé&-au[x; preseh)t(s) reglstre[s]]
Le(s| présent(s| registrefs] ainsi que les ... piéces qui y sont annexées et le dossier

Sa'\" - =
d'enquéte ores remis slant £1e-adresses Par mes soins le. 4 Roune Toz3 NE———
am Ve fiadedm da Vienne Gondrien ﬂ)ﬁ‘»nt"\"a‘nl ftr\sua@c’ p= N, Buelick 3@2%«
A ()'\-'-Sx- Sos - Rk:.\e. ) o , e U (03 ' 2528
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de 'enquéte : ﬂo."_lid’{{gl):m_ W0/ ,Cf&—upL (e c‘aﬂdm:w - K‘l;‘k

Arrété d'ouverture de I'enquéte :
arreté n AZS — 03 — endate du Zik"UMV(!L ZOZL,S-_ de
M le Maire de: L2 Quiacdear b [/iwn, Conclifen éﬂ&mmlrm V’uwy Kavxs

~ M. lePréfetde:
Président de la commission d enquéte — Commlssalre enquéteur :

M _ XGUJLEILW __ qualité CW\W“Q‘IL ebtw

Membres titulaires: M __ S qualité
M —— qualité —
M s — qualité N ;
Membres suppléanis : M M, Bpa C,D!JEJ.L qualité CIWW WM
[ S —— R qualité e —
M T T qualité ___
Durée de I'enquéte : dats(s) d'cuverture du—2$ oA ZOQS_ ou__ 24 Aauae 20 12
Raswe. i Lot au Vendide' e 36 s A2%  ade 43“ /13 oo

@59& o Lk’ au Veadinde' 3 00 5 A2™ ade A4R 4 AR%00

! —de == et de —

Sigge de I'enquéte . au: bg_da élﬂ.‘&( 2‘-‘4 Q’,X"?u

Autres lisux de consultation du dossier: _ Vi enne ,.C?_*?.(’.L [ 778 @ o\

Registre d'enquéte :

comportant - 2,'7 feuillets non mobiles, cotés et paraphas par e commissaire enquétaur, desting 8 recavoir

les obsefvanor.s dupublic ; ces darmiéres p:uv'-n gsi étre gdresgeas par ecrit au nom | du commissaire gnquéteur a

Mo cl LD\M m‘_ﬁl io[ cle Mz [;za. quja&%_ﬁgﬁﬁf (ﬁ%‘}mﬂhn_\

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : GM% "p“ aa U‘MJ(

saront tenus a la disposition du public dés leur réceptiona : lfﬂl&.q&ld[&db ﬂJgﬂMﬂ.ﬁm,f

aux heures et jours habituels d'ouvernure des bureaux et dans chacuna des mairies ou s'est deroulén l'enquéte et 3 |a

préfecture de chaque départamant concarme

Réception du public par le commissaire enquéteur :

les - Naich 25 JLL’{AL‘- ZOL—;_ da J«OO B 41'“*0.9 et de a

les VQM('AM_ Z2A madly 2025 do _Aé 30 i »{5_30 8t de a

les L(Mdg\ 2h iy ZJ?Z[ _de -,4/4.“ .'a_/f.c?_ 00 gtde BN Y

o i 28 mous 2005 e ASS 4 AFFOCqge

les . de —'l - etde El -

las o de @ et de a8

une réunion publique m até | n's pas até o:gan-soe par le Comm ssaire epgubieur,

vendud (e A5, 1 SV R 7

Hel 601 05) Bargee-Lovrault (2201) SIS oay Auxtes rAQMTAUAVES AN 1age 24
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PREMIERE JOURNEE

Registre ouvert le :
3 haures

e Observationsde M £V\ ,["z’x-.g“u,y&m L{) [) CLLL;IIC f A
I 3 / T i KR2(-0C3
g ADAIAGAL T‘twy Ko_a'§,74’;’41;¢41ua./’_¢&_1a‘u«k(w,c Loeer ij' ek
an_cuvih VW /qLe g/u/',,q 6a$¢24/kjat . ;,4.%

_ Abceuns  KRoe ohiuukay i pullic
Bovienms Lo 25 fuen _2o2s

/

Pour le Prasidant
— La 14 Vice-Présidente

Claudine PERROT-BZRTON

Aprés tous ces déboires, et plusieurs années écoulées il conviendrait que les intéréts
des particuliers Chasséres soient pris en compte et que les engagements de contrepartie pris par la
Commune soient respectés.

Recevez Monsieur Le Commissaire Enquéteur nos sincéres salutations.

. o

PJ. e
;L{V“* ' wavier RHONE

Commisgpire enquite

Suike
wta <

CONSBOEAN0N vOI TEMATQURE, CONSIpNas-fas s I8 présant E
VIrESSes vIuE 377 NN AU COMMIREIire-anquetedr,
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INDIVISION

GENNARDI Monique

351, chemin de Limon

38670 CHASSE-SUR-RHONE

EYNAUD Sylvie
10, rue Bellevue
26400 FRANCILLON-SUR-ROUBION

REYMOND Alain

4, allée du Midi

38670 CHASSE-SUR RHONE
Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Mairie de CHASSE-SUR-RHONE
Place Jean Jaures
38670 CHASSE-SUR-RHONE

Chasse, le 25Mars 2025
Objet : Modification 2 du PLU
Enquéte publique

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Nous détenons la parcelle AH527 situé sur le plateau Chemin de Limon. Cette
parcelle a été 1'objet de plusieurs revirements de situation au sujet de son zonage dans le PLU et
nous demandons que son zonage soit réévalué.

Ce terrain appartenait a notre oncle aujourd’hui décédé Monsieur EYNAUD Eugeéne.
Dans les années 2009-2010, lors de la création du complexe sportif de Moleye (projet reconnu
d’utilité publique) notre oncle a cédé a la Communauté d’agglomération du Pays Viennois 185a03ca
au tarif de 7 € le m?. En contrepartie, aprés multiples discussions Monsieur EYNAUD avait obtenu
I’engagement écrit du Maire en place Monsieur RIOULT que le reliquat de terrain qui lui était laissé
apreés division des parcelles, devienne constructible lors de la mise en place du PLU ( copie courrier
du 30/10/2009). Cette parcelle a bien été rendue constructible Uch dans le PLU approuvé en 2013.
Mais ce PLU a €té annulé par le Tribunal Administratif de Grenoble en 2014 pour vices de
procédure (jugement ref 1304049). L’ancien POS a été remis en place.

Le 17712/2014, le Conseil Municipal a prescrit I’élaboration d’un nouveau PLU avec
une enquéte publique du 27/03/2017 au 27/04/2017. Notre oncle a formulé une requéte écrite auprés
de Monsieur POTELLE Commissaire Enquéteur demandant le reclassement en zone constructible.
D’aprés le rapport de Monsieur POTELLE, Monsieur BOSIO Maire avait validé cette demande,
Mais une nouvelle enquéte a été mise en place du 04/09/2017 au 04/10/2017 pour le méme objet,
mais pour pallier a des éléments de fragilité de la 1ere enquéte en cas de contentieux ( dossier non
modifié hormis pour le mettre & jour rapport Mr POTELLE p5). Notre oncle n’a pas été prévenu de
confirmer a nouveau sa demande. Malgré les observations du Commissaire Enquéteur (page 28-29
et 35), la commune n’a pas voulu prendre en considération sa requéte parce que non renouvelée
(extrait Délibération du Conseil Municipal du 30/11/2017).

Un recours gracieux a I’encontre de cette délibération a été tenté mais en vain.

il Nous précisons que ce terrain est dans le périmétre de constructibilité du PADD au
sud du Chemin de Moleye.

. B i 7
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Mairie Chasse-sur-Rhdne
le 30 octobre 2009

Place Jean Jaurés M. Eugéne EYNAUD
38670 CHASSE-SUR-RHONE

551 chemin de Limon
Téléphone : 04 72 24 48 00

Télécopic : 04 72 24 48 19 38670 CHASSE-SUR-RHONE

Nos réf. : RA/BR 1.H.4

Objet :

Projet d'équipements sportifs & Moleye
Acquisition d¢ terrains

Projet de division

P.J. Ann. :

Plan de division

Cher Monsieur,

. Je f.ais suite aux diverses réunions qui ont eu lieu en Mairie concernant les projets d'acquisition
c'iun.e partie des terrains qui sont votre propriété dans le secteur de Moleye en vue du transfert des
equipements sportifs de la Commune.

) Vgus frouverez ci-joint le plan de division établi par M. VARILLON, Géométre-Expert. Ce plan
doit servir de base pour I'acquisition des terrains qui ne font pas partie de I'emprise qui vous est laissée en
vue de futures constructions.

Je vous confirme également que le groupe de travail qui s'est réuni pour la mise en place du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) a inscrit les reliquats de terrain qui vous seraient laissés en zone urbaine
constructible.

Vous voudrez bien nous transmettre votre accord sur le document qui vous est transmis et
confirmer & M. PRIVEY, de la société AMOPOLIS, 370 bd de Balmont 69007 LYON ou 2 Maitre
BONAMOUR, étude notariale BAZAILLE — BONAMOUR-SEVE, 23 rue Denfert Rochereau i
GIVORS, votre acceptation des dispositions d'acquisition qui vous ont été transmises.

Vous en remerciant & l'avance, je vous prie d'agréer, Cher Monsieur, l'expression de mes
meilleures salutations.

L¢ Maire,
Jean-Pierre RIOULT

Pour le Maire
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CONERALITES
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Ea commune de € 1TASSNE NE R RELONT COMPe proes de GOoNo ulitanis sar unte surtace asses tathle ¢ "1 ha
FHe depend de Vaculomeration da Pays \ erumais Hias w4 preche de ENON elle en subun Partction ftorte Bien
e b commune L plos o Pouest de Flaere efle ot ans eatinined pan e departement du Rivine of fomeee par le
Newve eponvime  Lraensee par une vore de chemi de OO par e attotonte 4 prande ciaculation olle e
epalement bowdec par vme vone de contoi nesient MEpestression et bote o e Ninbamsine oy sont FIREN
iose taerte o'a cen Betoiamant
I a partwudansne de Ta commune en watiere (Furhanisise oo b tatomar . om plan o cupation des wals approus e on
Y des loves e e Pl ol o bamisime Approsise lur en MY g ete annule P be Fobanmal adomsteatit de
GRENOBE L oo emibre il
Une seconde partsonlanite resde dans le fat et stapnt de Lo seconde endgute pout fe meme obpet I effer une
cnguete a cte dibiventee du 27 mars a0 27 avil 207 o conduite su decision du President du Tribunal

ihmensteantl par o meme 1 paig g La mumcipalite que cette premsere enquéte que Javis conclue le 22 ma

ST compenntait des clemems de frasilse en cas de contentieuy 1 e o doe Py L decssion de recommencer |

MEMe enguete sans tootetonm moditwer Je dossaier 1ot ris P e et o o

Objer de Penguete

Foobger de Lengucte bl g St lapprouser e zongee dassnmessement {eans Muvisles ot cans
Hsees) clabwe p Vobie mitalement on 0 o1 wnwhilie o septembiee 20060 mamment I Clte on
contornte avee e I Foclone ctie A et Cubn et 1y fece poncgpade de Fengquete Nomthrens
ant les '!lul‘c SCUTEUITITCI ? Wit une puetie doo o dosseer g vilera M des borcans etudes

EONONHE o NC e s lens nntalles Jans I Rbon

Eahve pundigue

. Rl e P AL PRI L3 T Tl
Froguete dog o wer dhispesitions des articles 1222008 of suivants D224 SO0 R 2200 60er stnivants
du € ode genesa’ i Hecrrotes sentonales gy g disposttions doy artcles | 128 1 et sanvants o
K230 et sipovants e bemvtonmement Cavrsegnt COGUCTE cr st et ale

. pewat e 1
¢ e . ,
s it ios | Pt st B2 ot suevants dig vesle de Pemvirannemient

68



Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

TRINIGES (20 DerSOnmes faar oyo eh MNP0 0 vt 1o Do 0o v '(\‘['.'.'n(...‘ltf.\'

PR ENOTe O (issa et s M) MO o o mextdit 1o e e Cos i AL A
(davantage de fogeancats dee fype 3 pevces) Fooutte o est soutiané on |‘.‘( "uv'x);ll')f?lflf?‘l)l‘ ‘
e I ounelé sue Te ploteati ahe d'aceroite e oot RGN0 O e vivie gasembin gos chassdros
(e deveioppenmat (e 1 s QUL CANGIEL O 1 Qe i (Ve DAt L ane s
TYHANCIENMAREG 230 preriat e DOtctutese comies ) e e Monseeut A’ﬂv ) .
.ot PRI (TS N rONC e oo Yandwe nest asahside oo prafit dos
chasseres”

Cammentaire du commissaires eoqutew ‘ o
La othre Go M ALOY otad 1Age0 lorsque Tandte i g dle montré el les rmsons de 1o
SECONGEe enguéte explig oo

W ost vas possible que os projels de constiuction somm sous wntensn)".rme. comme e
pense hintervanant o bien dautres mas on e saura plus tard En rota actuel les
dmpastions du SCOT et du PLH SONt respectées cest 'essentiel

Al v e 2 réponse te in mumicipaite e déesaconod es) evidemmen! sur tond de rivaltas
poltiques sur lesquitles 1@ oo souhale on aucun cas m'.,wu_mmr Il reste que los
axphcations  donnoes  paraissent cohdmontns en  matoce Tequpements  dades 2
fensegnement comme de Previsions en matiere FOAP

La remarque de M AL OY concernant le "bassin sec” me P assat mtdrossante mms ce
Mest auune precaution pacm  autres Comme e soubgne le Maro

Enfin de roppel constant de Fancien PLU annué NAPPOLE 10N 3 déhat SuUr Factue)

SHOBservations non venouy elées sconns de cette enguéte -

Wen guntormes de 1y nouvelle  enquete, cortams  adnunrsties n‘ont M renouvele  Jeurs
ubservalions J'mdlquc pout chacun le n* de lan Iettre lors de la premiésre Cll}uélt

Madame CHARLES (ey nEN emhaite pouvaiy ranstormer g E¥mee en local dhybyg
come 1y |

Mousieur BOREN N Sear cependant  presente a la denpere RTINS wans aps we

h X .
dobseryation fos n T wahante reafiser i otssenment gy Ie platean an Bew-dit Fondly mehe o
N ; . . 4 ) '
s paeedles a poose AH 1 et 400 AL 18 4 0 hen goe by s face "
e

Metsscur 1Y NAL D Fugene (ex ) fassant ety dun engagement
wcetes Al 142 4 1adq un Classement on £ONC Constrictible |

Lottsreur DURIVY Xin i souhaite g 1,
Mines BONN) § CONINN ¢ SAL VA
telitive oL gy Chnelon
\Motisrem LT I

aMon en

¢ovotrespomgde pac g |,

Cer jount solherte pour Jes

tpateelle AN WK TENC Lot bl
L0 T T R 200 nio S TV e e Tew sn;pphqm»

S henun de v wolans  Berande Vb P Jiey Prrcelles B84 o ars

Roponse COIMIMUNG do | i bty

Canformement 4 Fatele | 153.2¢ du oocte (e ltebamsme, o olan focai durbanisme ne
wul &tre mod:l(r.t au moment de son APOLAION ddtnitve QUe « DOur ten compte des
..ma- Qe ant e punts  au dosser  des observahons  dy public of oy rappent oy
commissaire ou de Iy Commisson o enquéte .
La Commune e peul donc prendre en consxiération gue

s aws EXInes lors cie
Seconde engudte wt ne peut pundguemeny Proceder 4 o 4

S masfications sy L base

69



Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

FQOSRvalons Frmalées kes de (omumte it sans aver ofé TENUWYROE par In Suite

ArEVAanCine L Ommue CONSEve I possiate de modiier e plan Kcal durbamsme
WO [One Coise oS MOTHCalions  propostes  d bire persirunst par Monsmear ke
Commussaire dans son rapport®
Commentame du comanssane enqudtour 1o 1ap0el 0os 1x1es ne soutlra Pas 4o criligon:
Il se trouve quand Meme que les PErsoNnes clées O dessus ont parhcps & une enquéte
publique dont e resultat, % n'a pas eté uliise na pas elé annule ot subsiste donc
A mon avs, les reponses de la munipaite lors de cette premsne engquete m'engagent
tout comme elie
Sagssant do M HORGNA ot M DURIEUX Ly sepmnse e i i palta ool négalive
2112 Tavaus appvouvog
Pour MM BONNE T GONDIN et SAUVAGE  fa teponse consistait e wn enGaANemant oo
POtECHON des ospa os naturels pns conformement au sonage du PLU
Je rappedle Tabservatan des frois aulres personnes et ce Quit Gt indigud

MOGOUT 251 hennn de Violans  demande orale pone les parceties AL AL ¢ 118
Negnmsy de b Atnnscgaatite e passage de la parcelie AL 415 en rane U est valndos par
I Mase (v passage de la parcelle Al 413 on rone UC ot relusée car oile hors du:
PANMBte e constiuchibbtd du PAIDD Cos s Dweelics se situmenl oo oo NC oo
POS"

Commentare du commussamne eIeeten  es reponses positive et ndgative  sont
egumes Une parcele sa situe bien dans |a zone potentiellement constructible et pas
LAt
MOEVNAUD Fugeéne (0 20) faisant éat dun engagement et jomt solliciie poar lex patvellos
AH T42 2 1448 un classement en zone vaenstrctthle
Répanse de la Municipalté  “"cefte demande est valdée par Monseour le Mare”
Commentana du commissaire enqudtewr  dont acte
PECHART ES souharte pois it transfinmes ui war ave en focal d'habuation en zone !
Riponse de la Muncipante ~ 1a MOARCaton ou ronage de la parcelle AR 102 a &l
NSCrde Sur Laws o 1o Commune n* 11 Cepondan! cette demande e peut fae {obw!
Aun avis simplo ey muncipalteé dans la cadre de I elaboration oy 171 1i°

Commentare Lomnissane enquilear  dans 1a mesure od 4 20ne dhabwation dans
aquelie se situent ey parcelies de Mme CHARLES (AB 102 103 294 o 2950 tomibe
Pas Sous une terdcton du PPRY 12 N2 vois pas d'obpechion en maodification i Zonage

et Uc Ume boom portin o bourq située dans ume 2one denhgue ost bion el
1k

WSO O

6) obseryanons du commnsanre cructenr

Mon examen pntsoane! Jda donaier o Fevoute des responmables MUMCIPAUY gt

1]
Lancines obsery alions complementares
le¢ l'("\\lﬂ O] tes caotnplet ot Je 'n‘ll"t‘ factle le
tacaliter fa cottire e 1a o ene potr redonner

gue des
dminmetses oy LU

rehiens spectalensent e Ly comimme enrend
a Tappetlatiom un lustre perdo e renens aoss NI
Mdee foree do 1ADD o sopards Ta partic hasse

odensitication st possibie de la partic
faute ou Fagncuttare doat Qo Ay

shcureusement pu Je PANSe. on A autarise des Jonis
trex mal places o necessitant des mteastuctures
mancpdite e tien de 1 qNLTer Cente ¢

catte valonte Poartan les

st
e by commune ne et suisee Lo solonte de g
oupere e L repanse aty obsers attons est empremte (e

e poviiives aux deimamles netammen: e vonstrucnibrbire, sont

—v——“’\

70



Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

CONCTESTONS PERNONNELEENSF DALY P RS D CONANUISS VIR NN FIrER
Phan Local d't rbanmisme

CHEANSE SR RVONE o 0e o o EYON @8 Da rarson admmetratine a GRENOIREE v a STENSE  Pous
e Rbwine ol doir ggramdss of o | Bere elbe dost se comtenin 1 He essae de stionaer an passe viticole
o insant s '.mp. fouw Bt 4 ses atouts matureds ot s ZNIFERE et fa vallee o Gorneton sont e
Tammbeans Sovimine & e cnssan e mpomante de population clle a chois de concentrer sa popalation a
B o B et ale reserser son plateau dops Bien coname par 1a constrietion - sous ent ICmMPESUING pot
Pavcuhare

De plus, aF est un peu traumatisant de cefaie un PLU Jorsgue le precedent a ete annule pout des raisons de
fotme 1 ost relativement noomal dans cette sttuanon de sor une cause danpulation Jduns toote hotive
contratiant un admvistee Cest datllenrs La ason powr laguelle la commune o decde doscuouvelor
: =te-perbleques- la premicre southam de fathlesses potentelles pousant encie condune a l:mnulam?n
("est danes co contexte dittivde gqu'a é1e clabote e PEU soumis powr 1 seconde fors leoguéte Cette
seconde enguete n'a pas plus montie Fhostilite sentable nuaes 1'a spand merme ressents un chimar ssses
pesant du a des adverares polingues Se la tradisnnelle maporte doy infervenants sest preccoaped de i
comstructbaline deoses v el faat e dite cetie oy aves Quelques Lsons une grosse mimorite a
recentee son maret sur L o ol les espaces matinels  Montrant son sens Je T discussson utile et (¢
Soustice Do mamicipalite s pombee de contestations o o partage ses avis brenserllants que
eI fowques en sontenant toatetons les Tinntes et Cle ete e

Ains les aomvenients du P somt ey e ot PEED un P el et g g egn Passentiment ies
AUTODes associees o s elaboration

Toit dabord, Ta concentation o et dense avan le projet ot deux enquétes publiques Font encore ameltonee
I fant ooter Dimpeetance snatendue de o demateralisation de Fenquete non pour la discussion mais o

fa consultation 1n effer plus de 200 consultations b plis de SO0 1elechatyeme
ressente o les adiinisties

P PADD Coupant ot ¢
B L paplateon (O
T U e T |

s mantrent interet

i la commune provoque une motie de meconts
b peut die ansst que st les contetations on
avorable <est que les Tumttes de sones netaient
it sambee des details pénants s sans impottance e fimd e ke e Intmar wop redust du plan 1 es
mtvros de parcelles, seuls reperes des lectans st anvisibles a b loupe of Sonenter ¢
et que je devans anlhiser Fangien POS a0 tor miat plos pratigue of hisible Poar moniemer

fe pense ausa comme M e Mane e Fevoluton de I popalanion a ele ws evalnee mare e ley el
de cette sous evaluanon Poarront Breo sttendre ane ey s ion as ant o
Car pow e rese Te PLU wapparail ses equilve ¢
rectifie fes petites msitfisances tex hguies et fom
petites 2ones maturetles ant ot

v hewreusement o Stace oo
ete nombrouses ot P Irr.munlp ot
i absolinment justes

SUNES {1 § [TRrY PO |

Cle penants
thien pense | imconwement dis comrestations adinzse.
du document un eonsemble bien disente Notamment (e

s10es be long de Tatoronte <ans 1arvon antre gue la proxeminte de onvegpee
Wlors que les ouvtages antibnt mont oe rappontes comme ¢ aces .

L dodument ext en confoemite e toules tos normes oitces dans Iy
Mot pas queltues corections e surbnes admises oo « onstctihe
ellon de reductoon e sasgi L o ton e

cadee perdgue du rapport o1 e i
qui vont moditier co qui teste un enn

Festie que te mombee e citees tiore maten pas Tespeat du proget ¢ quelles ne sont alsolument P

S Satsvent elled asrelioneron e fe peoiet sans Crees
Fexquestions telatiyes & Ven

Les QAP sont aswes 1wty

substantielle de contramtes supplementares

VIONREment o ete bien pasees of resoliues | et de La 1O ey apprecee
CUWS, Co gur o el P une cotnmuyng de cette Hnpsttanc e mas elfes ne

il

71



Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

' " \ ' | v e pudtd TTIS | s Y
i s fiinp APttty whin
| " T ) O et Rease ! et
ks il i ! L Cin Al { ! 1
| \ ' Iy } i wl n i1
Ca {4 i
s f PO A o4 elabove et 1e! an '
drrnestee | Fopeescnphions de P S i
ppitcatng, fes seuly ant dimceporer Jes deciions
pptisse des eneascments g y issoe de cette on et Cormmee e
e que les intey st s msamiestes a nousv e
R oy o s Tavorable au presem pooper e 11108
|1| LA ) ) " |

72

MEige oen Ly

I w.]th'

valdees s e

LU I

Ie ¢ LEASNST

S

HileN)



Chasse sur Rhoéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

Chasse-sur-Rhéne,
Le 04 décembre 2017,

Nos réf, : CB/FC/MG 1.8.3
Objet : Compterendu du Consell Municipal

COMPTE RENDU DU CONSEIL MUNICIPAL
DU JEUDI 30 NOVEMBRE 2017 A 18H30
EN MAIRIE

PRESENTS : Mmes, MM. BOSIO, BAUDRAND, BRUMANA, MONTEIL, MONTOYA, BLAISE, JANIAUL
TABOURY, PRIVAS, BELLABES, BROUSSE, TABONE, PICHON, GARABEDIAN, MAROUX, GUILLE
BOUVIER, LO CURTO, COMBIER, BALSAMO, SANFILIPPO.

ABSENTS EXCUSES : Mme BORDE-SAIBI, procuration donnée a M. SANFILIPPO.

ABSENTS : Mme, MM. DANIELE, BESBAS Nabil, MORAIS, BESBAS Naima, BELDJOUDI, FAURIE
MARTIN.

DATE DE CONVOCATION : 24 novembre 2017,

Désignation d'un secrétaire de séance :
M. PICHON est désigné comme secrétalre de séance.

ompte-rendu la précédente réunion du Con;gilMunlclpal:

Le compte rendu de |a réunion du 13 novembre sera validé lors du prochain conseil municipal.

1°) URBANISME -~ Présentation : C.BOSIO

Approbation du Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre
2014, la commune a prescrit |'élaboration du Pian Local d'urbanisme (P.L.U.) sur 'ensemble de
son territoire définissant les objectifs a poursuivre alnsl que les modalités de Ia concertation.

Le Conseil Municipa! a débattu des orientations du Projet d'’Aménagement et de

Développement Durable, lors de la séance du 29 février 2016. La traduction de ces orientations
a été formalisée dans le projet de PLU arrété par le Conseil Municipal le 28 novembre 2016. Le

73



Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

bilan qui en a été dressé, lors de la séance du Conseil Municipal du 28 novembre 2016
démontre I'implication des professionnels mais aussi Iintérét des administrés. Cette concertation
a permis d'aboutir a un projet partagé.

Les choix d’aménagement retenus :

- Limiter la consommation des espaces naturels agricoles et forestiers et orenter le
développement de I'habitat en fonction de sa diversité, du réequilibrage de sa population et
du principe de mixité sociale,

- Affirmer la cohésion du territoire et son identité & partir des lieux de centralité et des
équipements, et favoriser le renouvellement urbain,

- Se déplacer en toute sécurité,

- S'inscrire dans une démarche économique a I'échelle de la communauté d'agglomération
du pays viennois et favoriser la proximité habitat/emplois,

- Affirmer les séquences paysagéres dans leurs caractéristiques actuelles et futures,
- Maintenir et renforcerla trame verte et bleue communale.

Conformément a I'article L153-16 du code de l'urbanisme, le projet de PLU arrété a été transmis
pour avis aux Personnes Publiques Associées. Il a également fait l'objet d'un avis de I'Autorité
Environnementale. Les retours d'avis sont globalement favorables, assortis de réserves et/ou
d'observations pour certains.

Le Tribunal Administratif de Grenoble a désigné le commissaire enquéteur par décision n°
E1700304/38 en date du 02 aodt 2017, a savoir Monsieur Guy POTELLE.

L'enquéte publique s'est tenue du 04 septembre au 04 octobre 2017 inclus. Selon le rapport du
commissaire enquéteur, I'enquéte s'est déroulée dans un climat serein. En effet, 25 personnes
ou groupes se sont présentés aux permanences. Une grande part a, soit inscrit des
observations, soit envoyé ces observations par courrier ou couriel. Au total 38 participations
écrites ont été enregistrées (dont 9 sur le registre informatisé PLU).

Cette enquéte publique fait suite & une premiére enquéte tenue du 27 mars au 27 avril inclus,
qu’il a finalement été décidé de reprendre afin d'une part, de permettre la mise en ligne
pendant toute |a durée de I'enguéte des avis des personnes publiques associées recuelllis dans
le cadre de la procédure, lesquals n’étaient initialement consultables que sursupport papier, et
d'autre part d'ajouter au dossier d'enquéte initial le porter @ connaissance complémentaire de
I'Etat du 3 avril 2017 parvenu en mairie seulement le 2 mai 2017,

Le commissaire enquéteur 2 émis un avis favorable au PLU en date du 03 novembre 2017, et
s'est prononcé sur un certain nombre de modifications ou compléments a apporter au projet
de PLU pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du
public ou de son propre avis personnel,

Conformément aux dispositions de I'article L. 153-21 du code de l'urbanisme, il est proposé au
conseil municipal d'approuver le nouveau plan local d'urbanisme en intégrant certaines
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*Néant (hormis rectification du périmétre SEVESO, voir précedemment s'agissant du plan de
zonage).

Les piéces du PLU sont complétées et rectifiées en conséquence. Les modifications du projet
arété ne remettent pas en cause |'économie générale du projet.

Etant enfin précisé que suivant courrier du 5 septembre 2017 joint a I'enquéte publique le 11, les
services de I'Etat ont formulé un porter & connaissance complémentaire complétant ceux des
17 juillet 2015 et 3 mars 2017, en demandant a la Commune de tenir compte des derniéres
informations transmises. Les nouvelles servitudes d'utilité publique résultant de ce porter a
connaissance sontintégrées dans|'approbation du PLU.

Vule Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-21, L.153-22, R.123-24 et R.123-25 ;

Vu la délibération en date du 17 décembre 2014 prescrivant la révision P.L.U. et définissant les
modalités de la concertation ;

Vu la délibération n° 29 _02_003_2H2 du 29 février 2016, approuvant le débat sur le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.),

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 novembre 2016 arrétant le projet de P.L.U.
et tirant le bilan de la concertation ;

Vu la décision n® E1700304/38 en date du 02 aoQt 2017 par laquelle Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Grenoble a de nouveau désigné M. Guy POTELLE en tant que
commissaire-enquéteur titulaire,

Vu I'Arrété municipal n® 70/2017 en date du 7 aolt 2017 mettant a enquéte publique unique le
projet de P.L.U. et le zonage d’'assainissement et |'arrété complémentaire n°® 7‘21220,17 du 16 ao(t
suivant ; ZEX

.~

Vu les avis des personnes publiques associés et de I"Autorité Environnementale,

Vu le rapport d’enquéte et les conclusions favorables de Monsieur Guy POTELLE, commissaire-
enquéteur désigné, en date du 3 novembre 2017 ;

Vule rapport du Maire,

Considérant que le projet de P.L.U., tel qu'il est présenté au Conseil Municipal est prét a étre
approuvé, conformément a |'article L.153-21 du Code de I'Urbanisme, moyennant les
modifications sus-évoquées par le Maire dans son rapport pour tenir compte des avis des
personnes publiques associées, des observations du public et du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur;

Considérant que les modifications sont de nature a répondre a I'ensemble des prescriptions ou
préconisations formulées par le commissaire enquéteur dans ses conclusions ; qu’en revanche,
et en dépit de la demande formulée en ce sens par Monsieur POTELLE, la Commune ne peut
légalement intégrer au dossier d'approbation les modifications formulées lors de la premiére
enquéte publique et qui n'auraient pas été expressément reprises lors de la seconde ; que les
dispositions de I'article L. 1563-21 du code de |'urbanisme n'autorisent en effet a modifier le
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projet de PLU que « pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte » ;

Il'est demandé au Conseil Municipal, aprés avoir écouté I'exposé de son Maire :

- DE DECIDER d'approuverle projet de P.L.U., tel qu'il est annexé ala présente ;

- DIRE que la présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R. 153-20 et R. 153-21
du code de I'urbanisme, d'un affichage en Mairie durant un mois et d'une mention en
caractéres apparents dans un journal diffusé dans le Département de I'lsére,

- DIRE que la présente délibération sera exécutoire aprés sa transmission au contréle de légalité
et 'accomplissement de la derniére des mesures de publicité, conformément aux dispositions
de I'article L. 153-23 du code de I'urbanisme.

Sans autre commentaire de I'assemblée, ce point est adopté a I'unanimité, avec 16 voix POUR,
et 6 Abstentions (Groupes Ensemble imaginons 2020 et Génération Chasse).

2°) URBANISME - Présentation : C. BOSIO

Approbation du zonage d’assainissement

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre
2014, la commune a prescrit I'élaboration du Plan Local d'urbanisme (P.L.U.) sur I'ensemble de
son territoire définissant les objectifs & poursuivre ainsi que les modalités de |a concertation.

Il'a été décidé dansle cadre de la concertation des personnes publiques associées de coupler
la procédure de révision du POS en PLU avec la modification du zonage d'assainissement des
eaux usées, conformément aux articles L2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales
et L123-1-5 du Code de I'Urbanisme, de fagon a ce que ce zonage et la réglementation qui
I'accompagne puissent étre intégrés a terme aux documents qui composeront le PLU et
puissent étre opposables,

Le Tribunal Administratif de Grenoble a désigné le commissaire enquéteur par décision n°
E1700304/38 en date du 02 aolt 2017, a savoir Monsieur Guy POTELLE.

Le Commissaire-enguéteur a transmis a la commune son rapport, ses conclusions et son avis
séparés de I'enquéte publique unique, concernant notamment le zonage d'assainissement
des eaux usées de 'z Commune, dans lequelil émet un avis favorable sans réserve au projet de
zonage d'assainissement et d'eaux pluviales tels qu'ils ont été présentés a 'enquéte publique.

Vu le code géneéral des collectivités territoriales et notamment ses articles L.2224-8 et L. 2224-10;
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants;
Vule code de l'urbanisme et notamment son article L.1561-24 ;

Vu la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite loi sur I'eau !

Vu la délibération n® 16-230 du conseil communautaire en date du 14 décembre 2016
approuvant et designant la commune pour le lancement de I'enquéte publique unique du
zonage d'assainissement et du PLU,
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Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

ANNEXE 6 : Réunion publigue du vendredi 14 mars 2025

5.A : Restitution des débats :

Projet de modification n°2 du PLU de CHASSE-SUR-RHONE (38)

Enguéte Publique : Compte-rendu synthéetique de la réunion publigue

d’information et d'échange du 14 mars 2025:

(Ouverture de la réunion & 18h a la salle municipale Jean Marion ; participation, environ 25 personnes
hors intervenants. Parmi ces participants figurent plusieurs Adjoints ou Conseillers municipaux de
Chasse)

Accueil par M. Christophe BOUVIER, Maire de CHASSE-SUR-RHONE qui remercie les participants
et présente les intervenants. Il rappelle que le PLU de CHASSE a été approuveé en 2017 et n'a fait
depuis I'objet que d'une seule modification en 2020. Il indique que la nouvelle modification
proposée traduit a la fois la nécessité de mettre & jour ce PLU au regard du nouveau SCOT, mais
aussi le choix de la Municipalité de maitriser, en accord avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) la croissance démographique en créant ou en améliorant de
nouveaux périmétres d'urbanisation visant a renforcer les péles de centralités au sein de la
communeg, en déclinaison du contrat petite ville de demain signé avec I'Etat. Il note enfin I'intérét
de toiletter certaines régles d’urbanisme au vu de I'expérience acquise en matiére de délivrance
des autorisations liés au Droit du sol.
Introduction du Commissaire enquéteur, M. Xavier RHONE : Dans un premier temps rappel des
finalités et de I'organisation de I'enquéte publique, puis présentation de la réunion publique.
Présentation du contexte par le responsable du projet & la Communauté d'Agglomération de
VIENNE-CONDRIEU, M. Gaétan BUZOLICH, qui rappelle que la compétence en matiére de plans
d'urbanisme est désormais assurée a I'échelle intercommunale au sein de I"Agglomération, mais
que celle-ci I'exerce en liaison étroite avec les Communes. Mais le PLU est encore communal, en
attendant qu’un nouveau PLU intercommunal soit approuvé ce qui pourrait intervenir a partir de
2027.
Exposés sur le projet de modification n®2 du PLU par M. BUZOLICH, Mme Sandrine VAZ-BROSSARD
(Agence d’'urbanisme de Lyon), et M. Abdelaziz BELHAK (Mairie de CHASSE-SUR-RHONE)

(Cf présentation reprise en annexe ci-dessous, qui a été commentée par les 3 intervenants)
A l'issue de ces exposés techniques, M le Maire reprend briévement la parole pour remercier les
techniciens engagés dans la démarche. Il précise que la modification du PLU trouve son sens dans
une anticipation sur la commune de CHASSE du futur PLUI dont on ne maitrise pas complétement
le calendrier. Il rappelle également les lourdes contraintes qui pésent sur le territoire communal :
Autoroute A7, voie ferrée Lyon-Méditerranée, périmétre SEVESO seuil haut, et nécessité de
préserver les zones agricoles et naturelles dans le cadre de la loi « ZAN ».

Discussion (en italique, les réponses apportées en fonction des thématiques par les 3 intervenants

ci-dessus ainsi que par M. Thomas SIEMIANOWSKI, chargé de mission petite ville de demain a la

Moairie, et de facon ponctuelle par M. BOUVIER, Maire de CHASSE.

= Intervention 1 (NB : certaines questions portant sur des sujets communs ont été regroupés):
Comment faut-il entendre le renforcement de la vocation industrielle de la ZI ? La ZI est
aujourd’hui totalement occupée, principalement par des activités productives, mais quelques
logements et commerces y sont également présents. Il faut éviter que ces implantations non
priaritaires ne s’élargissent et si possible se résorbent pour redonner des marges de manceuvre
aux industries existantes (et aux emplois qui y sont ligs). Naturellement, tout éventuelle
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facon excessive la constructibilité sur des parcelles déja trés petites. L'objectif est bien de
limiter la densification sur ce type de zone, située sur le plateau. Les réseaux n'ont pas été
dimensionnés pour accueillir de nouveaux habitants et la priorité est bien de densifier ailleurs.

» Intervention 10 : Qu'en est-il du futur équipement public prévu sur le plan de zonage dans le
secteur de Moleye? C'est un emplacement réservé qui a été localisé dés le PLU initial pour un
aménagement public, en zone UE. Mais il n'y a pas de projet envisagé a ce stade et la
madification n°2 est sans incidence sur ce sujet.

=~ Intervention 11 : Pour les propriétaires de terrains situés sur le plateau, quelle évolution peut-
on attendre ? On peut étre clair sur ce point : Il 'y a pas d'évolution prévue sur la limite de
F'urbanisation, fixée depuis longtemps déja en accord avec les services de I'Etat.

¢ Conclusion du Commissaire Enquéteur : Plus aucune question n'étant posée, le Commissaire
enquéteur conclut la réunion en rappelant les différentes facons de consulter le dossier et de

donner un avis sur celui-ci :
» Documents consultables en Mairie, a I'Agglomération et sur Internet ;
# Avis écrit sur le registre, lettre au Commissaire Enquéteur en Mairie ou contribution déposée sur

I'adresse mail dédiée a I'enquéte.
Il rappelle également I'échéance de I'enquéte, le 28 mars 2025 a 17h.

(Cléture de la réunion vers 20h15)

5.B: Présentation du Maitre d’Ouvrage :

INTERSTICE

URBANISME ET CONSEIL EN QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

URBALYON

mne'::r!o‘;.'*!uam ““&“:;,':’* Vienne Condrieu Agglomération
© wwrbalyon.org Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de CHASSE-SUR-RHONE

REUNION PUBLIQUE
14 MARS 2024
' Vienne,
: ~Condrieu
Mairie de CHASSE SUR RHONE Communauté d’Agglomération
Place Jean Jaures VIENNE CONDRIEU AGGLOMERATION
38 670 CHASSE SUR RHONE Bat. Antarés /30 av. Gl Leclerc / 38 200 VIENNE
TEL:04 72 24 48 00 TeL:04 74 78 32 10
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QU’EST CE QU’UN PLU ?

C’est un document d’urbanisme
qui définit les droits a construire
pour chaque zone et s'impose a
tous

C’est aussi un projet de territoire
qui définit les ambitions
d’aménagement d’'une commune
pour une période de 10 a 15 ans.

Il prend en compte habitat,
commerce, agriculture, industrie,
mobilités, espaces et
équipements publics dans le
respect du développement
durable

ﬁecontenu du dossier de PI.U\

RAPPORT DE PRESENTATION
Diagnostic
Justification des choix et de leur
traduction réglementaire

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
(PADD)

REGLEMENT ECRIT ET
GRAPHIQUE

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION (OAP)

\ & : ANNEXES /

2 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone

Réunion publique du 14 mars 2025
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UN PLU EST AUSSI LA RESULTANTE
DE NOMBREUSES NORMES

Niveau National : Code de
l'urbanisme, Loi Climat et
Résilience, Loi ELAN et ALUR

Niveau Régional : SRADDET
(Schéma Régional
d’Aménagement, de
Développement Durable et
d’Egalité des Territoires)

Niveau Intercommunal :
SCOT (Schéma de Cohérence
Territoriale)

Charte de Parc

Niveau Communal : PLH (Plan
local de I’Habitat) PDM (Plan de
déplacement et mobilités)

T R pmiave dtamars 038 Mars 2025
HISTOIRE (RECENTE) DE LA PLANIFICATION
A CHASSE SUR RHONE

1981 : Premier document de planification - Le POS (Plan
d’Occupation des Sols)

1981 — 2008 : le POS a vécu 1 révision, 4 révisions simplifiées,
8 modifications

2013 : Approbation du 18" PLU —annulé en 2014
2017 : Approbation du 2éme PLU

2020 : Approbation de la 1€ modification du PLU
2024 - 2025 : 2¢™e modification du PLU, en cours

2027 ? : Un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal pour
I’Agglo et ses 30 communes

4 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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LA MODIFICATION N°2 DU PLU DE LA COMMUNE
PORTE SUR 4 POINTS :

I. La mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhéne sur
le volet commerce

II. L’adaptation du reglement de la zone industrielle de Chasse-sur-
Rhone pour décliner les objectifs de I’Agglomération

lll. La mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche
« Petites Villes de Demain »

IV. La modification de certaines régles du PLU pour rendre plus
efficient la gestion des Autorisations du Droit des Sols

5 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU
avec le Scot des Rives du Rhone
sur le volet commerce

6 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

AMBITION DES COLLECTIVITES

DECLINER DAVANTAGE LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLE (PADD) DANS LE REGLEMENT DU PLU :

- Renforcer les lieux de centralité en commerces, équipements et espaces urbains

- Assurer la pérennité des commerces et services au sein des quartiers :
- en évitant la dispersion sur le territoire
- ensoutenant la création de commerce de proximitéau plus pres de la
population

ETRE COMPATIBLE AVEC LES ORIENTATIONS DU SCOT:

- Améliorer la synergie commerciale, au service de I'animation des centres villes en
regroupant les nouveaux commerces

- Limiter la concurrence directe entre les zones commerciales de centre ville et de
périphérie en répartissant les nouveaux commerces par type :
- le petit commerce en centre ville
- le commerce d’importance a Chasse Sud

7 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

Pour gue le commerce de proximité perdure :

Les besoins quotidiens doivent étre assurés par un commerce de centralité
Les besoins occasionnels sont préférentiellement assurés par le commerce de périphérie

EEmwm e -

8 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

QUELLES MODIFICATIONS DU REGLEMENT ?

Création de 3 secteurs de centralité commerciale
pour accueillir les nouveaux commerces de proximité
de —de 300 m2

Jules Ferry/ Mairie

Les Barbiéres/ Le Chateau
La Gare

En dehors : évolution mesurée de I'existant ‘%'\

ot

9 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

Modification de la zone urbaine Uja liée a CHASSE SUD pour
* accueillir les nouveaux commerces d’importance

entre 300 m2 et 4000 m2

* Suppression de possibilités d’extension de CHASSE SUD
* Suppression des possibilités de création de commerce de proximité
* Maintien et évolution mesurée de I'existantpossible

* Accueil possible d’activités de service type zone de loisirs

o G Nra'h by = |-
AN x '

10 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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| - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le volet commerce

en zones Uj, dédiées aux activités industrielles

* Pas de nouveaux commerces d’importance ou de proximité
* Maintien et évolution mesurée de I'existantpossible

S
4 N
2

| Supprimer la possibilité de nouveaux commerces

n P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - Adaptation du reglement de la
zone industrielle pour décliner les
objectifs de I’Agglomération

12 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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1l - Adaptation du reglement de la zone industrielle pour décliner les objectifs de I’Agglomération
Objectifs de I’Agglomération :

Renforcer la vocation industrielle de la ZI de Chasse-sur-Rhone,
permettre sa requalification et son optimisation fonciéere

Maitriser le développement de I’habitat dans les zones
ﬁ industrielles Uj : I'habitat n’a pas vocation a se maintenir a long

terme en zone industrielle

* Extension et annexes impossibles a I'avenir
* Maintien possible de I'existant

ﬁ Maitriser le développement du commerce

Comme vu dans le point | - Mise en compatibilité du PLU avec le Scot des Rives du Rhone sur le
volet commerce

13 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - Adaptation du réglement de la zone industrielle pour décliner les objectifs de I’Agglomération

Organiser I'offre de services

* Actuellement non encadré
* Créer des secteurs Ujs de développement des services / tertiaire

Interdire les nouveaux services en dehors de ces zones de fagon a réserver les terrains et les
batiments aux activités productives

* Maintien de I'existantpossible

14 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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lll — Mise en ceuvre du programme
d’actions issu de « Petites Villes de
Demain »

15 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025

Mars 2025

Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Chasse-sur-Rhone engagée dans
Petites Villes de Demain :
>>> Convention d’adhésionsignée le 19 mai 2021.

>>> Convention de son Opération de revitalisation de territoire (ORT)

signée en décembre 2022 avec son projet de territoire.

L

La renovation
el 'extension
de I'ecole Pierre

Bouchard

La création
de locaux

de sanlé dans
la rénovation
urbaine du
Chaleau

* l'amana

: gemen! de
« staticnnements
+ sous le viadue

+ culorcutier

o

~

{
l

+
+
‘+

% &

Le réaménagement
de la Place Jules Ferry

Le reamenagement
el l'apaisemen! des
voiries notamment
rse de la République
rve de la Convention
el rve Wagner

La rénovation

urbaine du quartier
du Chéteau avec

la démolition/
reconsiruction de

80 logements sociaux

La creation de pistes
cyclables pour
fraverser la commune
el la refler d ses
volsines (plusieurs
axes sont déja fiéchés)

) N R

Petite vjli'e_’;
de demain

Pour Christophe

Bouvier, Maire,

« cefte signature

; conclut un long

travail avec l'agence
d'urbanisme de Lyon pour
définir trés précisément avec
un phasage dans le temps,
I'ensemble des actions qui
doivent fransformer notre ville.
Notre objectif est de faire de
Chasse-sur-Rhéne une ville ol
on peut se balader & pied ou
@ vélo en sécurité, ol on peut
profiter de petits commerces
dans un vrai centre-ville,
ol l'accés aux professionnels
de santé sera renforcé, en bref
ou il fait bon grandir, vieillir et
tout simplement vivre | »

16

P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025
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Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Orientations du PADD j
actuel du PLU

= Sur le secteur de la Plaine,
une volonté affirmée de
favoriser le renouvellement
urbain.

= Sur le secteur du Plateau, un
objectif de préserver les
espaces agricoles et naturels
et de réaliser un
développement en
cohérence avec les capacités
d’accueil des équipements et
le respect des objectifs en
nombre d’habitants.

= Une volonté de favoriser =
des formes urbaines et des 3=
modes d’habitat adaptés, e ALY TS
plus diversifiés et qualitatifs. a

17 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

La modification n°2 du PLU a pour objectif de mettre en ceuvre
le programme d’actions du projet PVD :

« Prioriser le renouvellement de Chasse -sur-Rhéne : Le centre-ville, Chateau
et Gare, en lien avec une offre de services, de commerces et d’équipements
optimisés et/ou modernisés pour en faire une Petite Ville attractive ».

Maitriser le développement des secteurs stratégiques via des
Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP) :

* OAP Centre-ville — Rue de Fonfamineuse

* OAP Centre-ville — Secteur Mairie / Chemin des Roues

* OAP Chateau-Barbieres

18 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Demain, le centre-ville de Chasse, ¢a pourrait étre :

Exemple de programmes avec
socles commerciaux

-
Exemple de rue apaisée - zone —

de rencontre pour la rue de la
République - Chédigny (37)

Lurtdn, frvmmn b e
S | ehbarhmin A s od # 8 e

Romans-sur-Isére (26) - Centre Ancien
8000 m?1,4 millions euros (ancien parking)
Exemple de place réaménagée

L
s (P h doman A

Le renouveau du centre-ville :
un Enjeu majeur pour la revitalisation de Chasse !

Exemple de cours oasis

19 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il - la Mise en ceuvre du programme d‘actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Nouvelle OAP : Centre-ville — Rue de Fonfamineuse - un nouveau barycentre

et rez-de-chaussée actifs

- Conserver l’est de la rue de la
république

- Zonage Ub1 pour permettre le
développement des formes urbaines
préconisées :

;g - Autorisation d’une implantation entre 0 et
i 5 m des voies
- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
fonciéres limitrophes
- Adaptation des normes de stationnements
PMoce Jules
Forry
Nouvelle Orientation d’Aménagement et de Programmation
prévue a la Modification du PLU (a la place du garage Vittoz)
20 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

OAP modifiée : Centre-ville — Secteur Mairie / Chemin des Roues - une nouvelle entrée
sud et des logements pour tous

et de Progr
modifiée avec la Modification du PLU

- 70 logements en accession, accession
sociale et locatif social

- Elargissement du chemin des roues -
Requalification et sécurisation de la
rue de la convention et croisement
montée St martin

- Zonage Ub1 pour permettre le
développement des formes urbaines
préconisées :

- Autorisation d’une implantation entre O et
5 m des voies

- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
foncieres limitrophes

- Adaptation des normes de stationnements

Protection du ruisseau et nature en
ville

2] P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025

Mars 2025

Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Nouvelle OAP : Chateau -Barbiéres - un quartier vivant tourné vers les services et la

jeunesse

R bl !
e .

Nouvelle Orientation d’Aménagement et de
Programmation prévue a la Modification du PLU

130 logements en locatif social et
accession en collectifs ou groupés
dont 80 du programme AlH

Rez-de-chaussée actifs

Zonage Ub1 pour permettre le
développement des formes urbaines
préconisées :
- Autorisation d’une implantation entre 0 et
5 m des voies

- Permettre de maniére dérogatoire une
implantation sur les limites en cas de projet
architectural commun a plusieurs unités
fonciéres limitrophes

- Adaptation des normes de stationnements

-
Projet AlH (a la place des 3 barres) :

* 80 logements, dont 48 sociaux et 32 en accession sociale
Un jardin collectif

Une allée piétonne sécurisée

Un local professionnel de 200 m2

92 places de parkings en sous -sol

PLUS D'INFORMATION SUR LE SITE INTERNET DE LA COMMUNE

22 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

avec le PLH - Programme Local de I’Habitat de Vienne Condrieu
Agglomération
- OAP densité n°2

; Modifier la programmation d’une OAP densité en cohérence

3 2/SECTEUR SUD DE LA VALLEE

3. 3/SECTRUR SUD BE LA VALLEE
()

5. Accuell de 10 logements minimum paur le site n*2, 8 logements pour le site n*3 o1 12
logements pour le site n"4

5.2/SECTEUR SUD DE LA VALLET

()

5. Accuell de 10 logements ‘ocatifs sodaux minimuen pour lo site n*2, & lagements pour le
e n"3 ot 12 logemants pour ke site n*4 3

B vigraton § e
TGOt 3 000TN Vet

©  WOM A B S A R

molarane ptereels A& i
Extroit OAP PLU en wouesr 1 P iy o
Ll &
23 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

- la Mise en ceuvre du programme d’‘actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Prioriser le renouvellement urbain dans les quartiers Chateau /

Gare et le centre-ville de Chasse sur Rhone

- Création de zonages Uc indicés pour une meilleure adaptation a la forme
urbaine et aux enjeux

- Instauration d’un Coefficient d’emprise au sol (en complément du RESI) en
zones Ub et Uc

- Instaurer un coefficient de pleine terre

- Faire évoluer les regles de stationnement

24
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} Secteur du plateau - Ouest

- Lotissement de
pavillonsindividuels

- Densification
progressive (drapeau)

-- > Densification a

maitriser

- Grandsensembles
- Urbanisation
ancienne
-- > Un renouvellement 8
et une densification a
encadrer pour limiter
les effets « drapeau »
et préserver les cceurs
d’ilots végétalisés.

} Secteur du plateay - Est

- Pavillonsindividuels
- Capacités de
densification

) Secteurs patrimonizuy des cités

-- > Une densification a

importantes
limiterpour préserver les - —> sgcteur non-
caractéristiques e prioritaire pour la
55;7&2:10/65 de ces densification et le RU
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- CREATION D’UN SECTEUR UC « PLATEAU- OUEST » - UC2
Objectif : Réduire la capacité de densification pour prioriser le développement dans le quartier
du Chateau et la vallée.

- CREATION D’UN SECTEUR UC «PLATEAU-EST» - UC3

Objectif : Limiter fortement la capacité de division parcellaire et de création de nouveaux
logements sur un secteur ou la densification n’est pas souhaitée et contraire aux orientations du
PADD

- CREATION D’UN SECTEUR UC « PATRIMOINE »- UC4
Objectif : Réduire les possibilités de mutation afin de préserver des caractéristiques
patrimoniales et les qualités urbaines

- CREATION D’UN SECTEUR UC « QUARTIER STRATEGIQUE »- UC1
Objectif : Adapter le reglement de la zone Uc au projet urbain mené dans les secteurs
stratégiques

27 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il — la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

= Introduction de Coefficient d’'emprise au = Introduction d'espaces végétalisés
sol (CES) avec des pourcentages minimum

ARTICLE 11 - DEFINITIONS

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol sur la surface du terrain
d'assiette. Lorsqu'une unité fonciére reléve de plusieurs zones du PLU, Le CES s'applique en fonction
de chaque zone considérée.

L'emprise au sol au sens du présent livre ast la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Toutefois, les omements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'is ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbeliements.

Espaces verts ;
La part d'espace vert est le rapport entre [a surface constituée de pleine terre et ia superficie totale du
terrain,

En cas de division parcellaire. le taux d'espaces verts exigé s'applique a chague parcelie Issue de la
division.

Pleine terre :
La pleine terre est un so! urbain en capacité d'exercer tout ou partie des fonctions associées a un sol
naturei. Le sol de pleine terre n'a pas forcément d'équivalent en milieu naturel.

Dans les espaces de pleine terre, la continuité entre le sol et le sous-sol doit &tre assurée, Les sols
sur dalles ne sont donc pas de pleine terre.

La surface de pleine lerre plantée exclut les stationnements végétalisés, les accés, les toltures et
fagades végétalisdes,

28 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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Exemple de schémas

avec espace vert de
pleine terre a créer

Un Coefficient d’emprise au sol
(CES) et des espaces végétalisés :
Pourquoi ?

Sans CES et Espaces végétalisés, une
imperméabilisation des sols qui se renforce et
participe a une plus grande vulnérabilité face
aux aléas climatiques

. accuelie lo
blodiversite

Un taux d’espaces verts avec des espaces de
pleine terre dans le cadre des projets pour
rafraichir et favoriser le bien-étre : C’est
valable pour les écoles, mais aussi pour les
parcelles privées...

-Himite o
choleur en f1s

Vi plos anreetf of
W corniviol

Shpciim ey
00N ot mantian
lour lodivarutd

- infitro fecw
ot kmke

ey rincpen
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Il - la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Ua Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ub Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ubl Pas de CES Pas de CES
sauf zone bleue PPRI sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50 CES max 0,50
Ucl (Vallée et Pas de CES 0,3
Chéteau Barbiéres) sauf zone bleue PPRI
CES max 0,50
Uc2 (Plateau ouest) 0,2
Uc3 (Plateau est) 0,15
Uc4 (Patrimoine) 0,3

30
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Il = la Mise en ceuvre du programme d'actions issu de la démarche « Petites Villes de Demain »

Ua 10% pour le collectif

25%
Uc2 (Plateau ouest) 10% pour le collectif 30%

Uc3 (Plateau est) 10% pour le co

Uc4 (Patrimoine) 10% pour le collectif 20%

31 p Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

; sum de iumllo parcellaire
Coefficient de Fiemaeit Bl e
pleine terre (CPT) = ———— .. 250w
Surface totale
du terrain
(Ex.: 1000 m’)

Espace vert confing

toiture végétalisée =65m’
(épaisseur 30cm)

aire de stationnement =11,5m’
réalisée en matériau permeéable

espace végétalisé structurant = 185 m’
I'aire de stationnement

espace de pleine terre =100 m*
SURFACE TOTALE TERRAIN =200 m’
(Schéma illustratif)
32 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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Faire évoluer les regles
de stationnement

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit de :
*  Faire évoluer les normes sur le zonage Ub1 correspondant aux secteurs du projet

* Harmoniser la rédaction des régles de stationnement entre les zonesUa, Ub, et
Uc

*  Prendre en compte des nouvelles mobilités avec un renforcement des regles
pour les cycles (Généraliser et renforcer les prescriptions liées au stationnement
des deux-roues et Anticiper les besoins des véhicules électriques)

33 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Introduction de dispositions reglementaires pour valoriser
la qualité paysagere des cités ouvriéres

Dans la démarche « Petite Ville de Demain », la valorisation /rénovation des cités
ouvrieres fait partie intégrante du projet urbain notamment a proximité des secteurs
stratégiques.

Cette intention est traduite dans I’axe 4 du plan guide « Qualifier et valoriser (rénover,
protéger, donner a voir) le paysage patrimonial de Chasse-sur-Rhéne (tissu urbain
historique, grand ensemble paysager).

Quatre cités ouvriéres présentes sur la commune ont été identifiées et une maison
assez atypique :

1- Les cités ouvriéres du quartier de I’Eglise et du quartier du Rhone
2 - Les cités ouvriéres du quartier de la Cote et du quartier Chateau /Barbiéres

3- La maison de style Art déco

34 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025
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35 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Il = la Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche «Petites Villes de Demain »

Quartier de la Cote

uartier Chateau - Barbiéres

36 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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3- La maison de style Art déco

37 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

IV - Modification de certaines regles
du PLU pour rendre plus efficiente la
gestion des Autorisations du Droit
des Sols

38 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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IV - Modification de certaines réegles du PLU pour rendre plus efficiente la gestion des Autorisations du Droit des Sols

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit :

* D’améliorer I’application du réglement du PLU :
- Pour mieux encadrer les projets de lotissements

- Pour préciser les hauteurs maximums pour les logements collectifs en zone
Ua et Ub

- Pour permettre I'installation de portails en limite sur rue

- Pour assurer une meilleure adaptabilité des implantations et hauteurs en
limite séparative de la zone Uc

- Pour réduire le retrait d’'implantation des piscines

- Pour assurer I'implantation des constructions sur des parcelles aux angles
aigus

- Pour améliorer la compréhension de |'article 11 qui portent sur les aspects
extérieurs

* D’intégrer dans le reglement graphique la mise a jour du PLU opérée par 'arrété
A23-17 relatif a | ’inscription du Pavillon Falconnier aux Monuments Historiques
par arrété du 29 juillet 2021 (périmetre de protection de 500 metres autour de
I’édifice).

39 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhone
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

IV - Modification de certaines régles du PLU pour rendre plus efficiente la gestion des Autorisations du Droit des Sols

Le projet de modification n°2 du PLU prévoit :

* D’améliorer I'application du réglement du PLU :
- Pour mieux encadrer les projets de lotissements

- Pour préciser les hauteurs maximums pour les logements collectifs en zone
Ua et Ub

- Pour permettre l'installation de portails en limite sur rue

- Pour assurer une meilleure adaptabilité des implantations et hauteurs en
limite séparative de la zone Uc

- Pour réduire le retrait d’implantation des piscines

- Pour assurer I'implantation des constructions sur des parcelles aux angles
aigus

- Pour améliorer la compréhension de |'article 11 qui portent sur les aspects
extérieurs

* D’intégrer dans le réglement graphique la mise a jour du PLU opérée par I'arrété
A23-17 relatif a | ’inscription du Pavillon Falconnier aux Monuments Historiques
par arrété du 29 juillet 2021 (périmétre de protection de 500 métres autour de
I’édifice).
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PARTICIPER A L'ENQUETE
PUBLIQUE

40

40 » Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne

Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Enquéte Publique
Consulter le dossier

p
Consulter le dossier « papier » :

En Mairie

Du lundi au vendredi 8h30/12h et 13h30/17h
A la Communauté d’agglomération, a Vienne
Du lundi au vendredi 9h/12h et 14h/17h

\_

4 . .
Consulter le dossier « en ligne » :

Site internet de la Mairie
https://www.chasse-sur-rhone.fr/urbanisme/enquete -publique -
modification-n2-du-plu

Site internet de la Communauté d’agglomération
https://www.vienne-condrieu-agglomeration.fr (rubrique vivre et se
déplacer — Urbanisme et aménagement)

\_

J
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Enquéte Publique
Rencontrer le commissaire enquéteur

4 N\
Permanences a la Mairie de Chasse sur Rhone:

- Vendredi 21 mars 2025 de 16h30 a 19h30
- Lundi 24 mars 2025 de 14h00 a 17h00
- Vendredi 28 mars 2025 de 15h00 a 17h00

42 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
Réunion publique du 14 mars 2025 Mars 2025

Enquéte Publique
Donner votre avis (jusqu’au 28 mars 17h00)

( )

Registres a compléter:

- En Mairie de Chasse -sur-Rhéne
- Ala Communauté d’Agglomération de Vienne Condrieu

\, J

Par courrier électronique:

enquetepublique -plu@chasse-sur-rhone.fr

-
Par courrier postal:

Monsieur le commissaire enquéteur, Mairie de Chasse -sur-Rhone
Hotel de ville
Place Jean Jaures 38670 CHASSE -SUR-RHONE

\ J

43 p Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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MERCI DE VOTRE
PARTICIPATION !

44 P Modification du PLU de Chasse -sur-Rhéne
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ANNEXE 7 : Procés-verbal d’enquéte (sans annexes)

10«



Chasse sur Rhone (Isére)- Modification n°2 du PLU

Chasse sur Rhone (Isére)- Modification n°2 du PLU

Enquéte publique du
25 février au 28 mars 2025

Département de I'lsere Projet de modification
: d 5 n°2 du Plan Local
Vienne-Condrieu d’Urbanisme de la
Agg|0mération commune de CHASSE
SUR RHONE

Commune de Chasse-sur-Rhone

Xavier RHONE
Commissaire Enquéteur

PROCES -VERBAL DE SYNTHESE

Tome 1 : Proces-verbal et annexes 1a 3

Ref. Arréte du Président de I’Agglomeération de Vienne-Condrieu A25-03 du
28 janvier 2025

CE PROCES-VERBAL CONTIENT 20 PAGES ET 5 ANNEXES INDISSOCIABLES DU PRESENT DOCUMENT
POUR EN FACILITER L'EDITION, IL A ETE ETABLI EN 2 TOMES

Le 3 avril 2025
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1.  GENERALITES

1.1  Présentation succincte du cadre de I'enquéte

Chasse-sur-Rhone fait partie de la Communauté d'Agglomération de Vienne-Condrieu. Cette
Communauté regroupe 30 Communes et plus de 90 000 habitants répartis entre le département
de I'lsére (18 communes en rive gauche du Rhone) et le Rhone (12 communes en rive droite). C'est
une institution de création récente (2018) qui a permis de fédérer a la fois des communes trés
urbaines situées le long de la vallée du Rhone, mais aussi des communes & dominante rurale ou
périurbaines situées sur les coteaux viticoles ou forestiers qui s’étagent des 2 cotés du fleuve.

La Communauté d’agglomération prend en charge de nombreuses compétences dévolues a
ce type d'intercommunalité : Développement économique, aménagement de I'espace, habitat et
politique de la ville, cycle de I'eau, déchets, mobilités...Elle est donc en charge des plans
d’urbanisme selon un processus d’intégration communautaire qui s’étale sur plusieurs années et
qui aboutira dans les prochains mois a la création d'un plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI)
afin d’organiser I'aménagement a I'échelle de son vaste territoire.

C’est un territoire trés proche de I'agglomération lyonnaise (30km entre Vienne et Lyon),
avec laquelle il entretient de nombreuses relations et interfaces. C'est aussi un espace marqué par
la puissance de ses infrastructures de transport (autoroutes, voies ferrées et voie fluviale) qui
parcourent I'espace rhodanien. C'est également une zone ou l'industrie s’est développée avec
beaucoup de vigueur.

Ces particularités sont d’ailleurs largement partagées avec les espaces situées plus au sud, ce
qui a amené a constituer un schéma de cohérence territorial ( SCOT) a une échelle plus vaste qui
est celle de I'espace situé entre 'agglomération lyonnaise au nord et celle de Valence-Romans au
sud. C'est le SCOT des rives du Rhone, approuvé en 2019, qui regroupe 6 intercommunalités qui se
répartissent sur le territoire de 5 départements : Outre I'Isére et le Rhone déja cités, ce SCOT a
également des effets sur la Loire, I'Ardéche et la Drome.
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Chasse sur Rhéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

Chasse sur Rhéne (Isére)- Modification n°2 du PLU

La commune de Chasse-sur-Rhone est située dans le département de I'lsére, au nord de
Vienne et en limite du département du Rhone. Le territoire communal est partagée par moitié entre
la bordure du fleuve et un plateau rattaché aux « Balmes viennoises » qui domine la vallée.
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Chasse-sur-Rhdne est une commune a dominante urbaine et industrielle, parcourue selon un
axe nord-sud par l'autoroute A7 et la ligne ferroviaire Lyon Méditerranée. Sur le plan
démographique, c’est la 2° commune de la communauté d’agglomération aprés Vienne, avec un
peu moins de 6400 habitants au recensement de 2021. Cette population est en forte et réguliére
croissance puisqu’elle ne comptait que 3500 habitants en 1968 et 4800 en 1999. Son dynamisme
est lié a la fois a la proximité de I'agglomération lyonnaise, et a I'importance du tissu industriel et
commercial local.
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Chasse sur Rhone (Isére)- Modification n°2 du PLU

La commune de Chasse-sur-Rhone est située dans le département de I'lsére, au nord de
Vienne et en limite du département du Rhone. Le territoire communal est partagée par moitié entre
la bordure du fleuve et un plateau rattaché aux « Balmes viennoises » qui domine la vallée.
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Chez Perrin

Chasse-sur-Rhdne est une commune a dominante urbaine et industrielle, parcourue selon un
axe nord-sud par |'‘autoroute A7 et la ligne ferroviaire Lyon Méditerranée. Sur le plan
démographique, c’est la 2° commune de la communauté d’agglomération aprés Vienne, avec un
peu moins de 6400 habitants au recensement de 2021. Cette population est en forte et réguliére
croissance puisqu’elle ne comptait que 3500 habitants en 1968 et 4800 en 1999. Son dynamisme
est lié a la fois a la proximité de I'agglomération lyonnaise, et a I'importance du tissu industriel et
commercial local.
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Si I'activité économique est trés largement concentrée dans la partie basse de la commune,
le long des axes de circulation, I’habitat a commenceé a se développer sur le plateau au cours des
derniéres décennies. Cet habitat récent et principalement pavillonnaire a été complété par une
zone artisanale importante et des équipements sportifs. La partie plus ancienne de la ville, limitée
dans sa croissance par le manque d’espace a fait I'objet d’'un moindre renouvellement urbain et sa
fonction commerciale a été largement affaiblie par la création d’une vaste zone commerciale
(« Chasse-sud ») dominée par la grande distribution. Entre la partie basse et le plateau, un coteau
bien pentu est principalement dédié a la viticulture.

C’est pour réagir a ce déficit de centralité et de renouvellement urbain que la Municipalité a
contracté en 2021 avec I'Etat un « Contrat petite ville de demain », contrat qui prévoit toute une
série d’actions qui se retrouvent dans la modification du PLU dont il va étre question ci-aprés.

1.2  Objet de I'enquéte publique

La commune de Chasse-sur-Rhone dispose depuis 2013 d’un Plan local d’urbanisme (PLU)
approuveé qui a remplacé I'ancien Plan d’occupation des sols (POS). Ce PLU ayant été annulé en
2014, une nouvelle version a été établie et approuvée en 2017 et constitue désormais le cadre de
I'urbanisme communal, en attendant qu’il soit remplacé par un PLU intercommunal (PLUI). Ce PLU
a fait I'objet d'une premiére modification en 2020 sous I'égide de I"ancienne Municipalité. La
modification n°2 est donc la premiére a étre portée par la nouvelle équipe municipale élue lors des
derniéres élections.

Cette modification porte sur 4 principaux objectifs qui sont pour la plupart reliés entre eux
et qui s’inspirent assez largement des réflexions engagées dans le cadre du contrat petite ville de
demain.

1.2.1 Mise en compatibilité du PLU avec le SCOT des rives du Rhéne

Cette mise en compatibilité du PLU concerne exclusivement le volet « commerce » du SCOT.
Il prévoit de prioriser I'implantation des petits commerces (moins de 300m2) en centre-ville, avec
la création de 3 secteurs de centralité commerciale et, parallélement, d'interdire la création de ces
mémes petits commerces dans la zone commerciale de Chasse-sud ainsi que dans la zone
industrielle ot ils étaient jusqu’a présent autorisés.

1.2.2 Adaptation du réglement de la zone industrielle

En complément de cette derniére mesure, la priorisation de la vocation productive de cette
zone passe par l'interdiction de I'extension des logements existants (une quarantaine) dans la zone
industrielle et la limitation & certains sous-secteurs de la création de services et d’implantations
tertiaires.
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1.2.3 Mise en ceuvre du programme d’actions issu de la démarche « Petites villes de
demain »

C'est la partie la plus complexe et la plus engageante de cette modification. Elle se traduit
principalement par la création ou I'évolution de 3 OAP localisées, I'évolution d'une OAP « densité »
et par un certain nombre de mesures techniques qui seront détaillées ci-aprés.
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Schéma synthétisant les objectifs « petite ville de demain »

a) Nouvelle OAP centre-ville rue de Fonfamineuse : Située le long de la place Jules Ferry, principale place
centrale du bourg de Chasse, cette OAP a pour objectif de faire muter un ilot actuellement occupé par
un ancien garage et y créant 20 logements et des commerces, tout en préservant I'autre c6té de la rue
de la république (maison et jardin) en raison de son intérét patrimonial.
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Floce Juas
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b) OAP modifiée, secteur Mairie chemin des Roues : Située a proximité immédiate de la Mairie et de
nombreux équipements publics, cette OAP sur laquelle I'action fonciére est déja fortement engagée
voit son plan masse redessiné afin de créer une nouvelle voirie de desserte ainsi que la prolongation
d’un cheminement piéton. 70 logements y sont prévus.

c) Nouvelle OAP Chateau Barbiére : Accompagnant la démolition prévue de 3 immeubles HLM R+5
vétustes, elle prévoit la création sur ce site proche de la gare de 130 logements, dont une part
significative de logements locatifs sociaux.

tcote Matrmehe
du Chotean

,
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d) Encomplément de ces OAP « aménagement », il existe une OAP thématique « densité » qu’il est prévu
de modifier pour y inclure un projet de 10 logements sociaux (secteur sud vallée) en conformité avec
les objectifs du PLH.

3.2/SECTEUR SUD DE LA VALLEE

principe de desserte viaire j
acchs au logement existant A consarver S

implantation préférentielle du bt

‘ol el

2one de stationnement

2 destination de opération
secteur non 53|

non inpannm;‘abge

Extrait OAP PLU en vigueur

48

e) Instauration de nouvelles régles liées au renouvellement urbain : Identification de différents types de
zones UC, mise en place au sein de ces zones d'un coefficient d’emprise au sol et d'un coefficient de
pleine terre en UA, UB et UC

f) Introduction de dispositions spécifiques pour valoriser la qualité paysagére des 4 cités ouvriéres
édifiées sur la commune.

Quatrtier de I'église
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1.2.4 Modification de certaines régles du PLU pour rendre plus efficiente la gestion des
autorisations liées au droit des sols

Il s"agit au travers de modifications mineures de la réglementation du PLU de tirer parti de
I'expérience acquise ces derniéres années et de résoudre des difficultés rencontrées a 'occasion
de linstruction de certaines autorisations de construire : Hauteur maximum des logements
collectifs dans les zones UA et UB, régles d’'implantation des portails, retrait d'implantation pour les
piscines...

2 Organisation et deroulement de I'enquéte

2.1 Organisation de 'enquéte

2.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Le président de Tribunal Administratif de Grenoble m’a désigné comme commissaire
enguéteur pour la conduite de la présente enquéte publique, par ordonnance n® E 24000227/38 en
date du 7 janvier 2025. Le suppléant qui était initialement prévu ne pouvant assurer son réle, une
nouvelle ordonnance a été prise en vue de désigner son remplacement, Monsieur Jean-Pierre
BLACHIER (Annexe n® 1).

Aprés m'étre assuré du territoire concerné, de mon indépendance par rapport au projet et
de mon absence d'intéréts directs ou indirects que j'aurais pu avoir avec le Maitre d’Ouvrage ou
avec la Municipalité et les parties prenantes concernées par le projet, j'ai accepté la fonction de
commissaire enquéteur pour cette enguéte.

2.1.2 Préparation de I'enquéte

Les premiers contacts relatifs & cette enquéte ont été pris avec la Communauté
d’Agglomération de Vienne-Condrieu, organisatrice de I'enquéte, au travers de Monsieur Gaétan
BUZOLICH (Direction de I'aménagement) qui m’a donné les premiers éléments de contexte et m’a
remis de fagon anticipée quelques éléments du dossier. Nous avons ensuite rencontré ensemble,
le 24 janvier en Mairie de Chasse sur Rhdne, Le Maire et son Adjointe a I'urbanisme (M. Christophe
BOUVIER et Mme Aicha GACEM) ainsi que leurs collaborateurs techniques chargés de urbanisme
et de la démarche « petite ville de demain ». Cette rencontre a permis de faire le point sur I'histoire
et les enjeux de la commune, les grands axes de la politique municipale, et d’effectuer une premiére
visite des lieux concernés par la modification du PLU. Il faut rappeler a ce stade que la Municipalité
actuelle a été élue aux derniéres élections municipales et que le projet proposé a I'enquéte traduit
un certain nombre d'inflexions par rapport au PLU existant qui avait été mis en place par la
Communauté d’Agglomération en relation avec la Municipalité précédente.

On touche |a une particularité de ce dossier: Les documents d’'urbanisme sont de la
compétence de l'intercommunalité mais cette compétence est récente et les PLU sont encore
communaux pour quelgues mois, en attendant qu’un PLU intercommunal (PLUI) soit approuvé sur
I'ensemble du périmétre de I'agglomération. Les Communes sont donc encore trés impliquées dans
ce type de démarche d’autant qu’elles ont conservé la compétence de délivrance des autorisations
d’'urbanisme. La commune de Chasse n’est d'ailleurs pas la seule & avoir demandé une ultime
correction de son document d'urbanisme communal avant que l'intégration au PLUI ne soit
prononcée : Plusieurs enquétes sur des périmétres communaux sont organisés de facon
simultanée, et notamment sur la commune centre, la ville de Vienne.

Le dossier proposé par la Communauté d'Agglomération a été préparé par INTERSTICE
bureau d'études spécialisé en urbanisme, basé a Vienne et qui travaille simultanément sur le futur
PLUL. Ce dossier était déja bouclé au moment ol I'enquéte m’a été confiée.

Les piéces du dossier sont numérotées de la facon suivante, en reprenant la nomenclature
du PLU initial :

11.



Chasse sur Rhoéne (Isere)- Modification n°2 du PLU

Chasse sur Rhone (Isére)- Modification n°2 du PLU

Piece 0: Piéces administratives: Désignation du commissaire enquéteur, Arrété

organisant I'enquéte, publications, fiche descriptive de la procédure, avis des personnes

publiques associées et consultées.

Piéce 1: Exposé des motifs et notice de présentation valant complément du rapport de

présentation en vigueur (114 pages)

Piéce 3: (il n'y a pas de piece 2 puisque la piece 2 du PLU initial est le PADD, qui est

inchangé) : Orientations d’'aménagement et de programmation (23 pages)

Piéces 4: Réglement graphique (sous la forme de 2 plans : plan de zonage au 1/5000%, et

Plan des risques, aléas, dangers et nuisances, a la méme échelle).

Piece 5: Réglement écrit (120 pages)

La piece 1 constitue le cceur du dossier d’enquéte et elle est exclusivement consacrée a

'objet de la présente enquéte. Les autres pieces sont issues du dossier de PLU initial et ont fait
I'objet d’adaptations a la marge, en rapport avec les nouveautés introduites dans la piece 1.

Alissue d’échanges complémentaires, I'Arrété du Président organisant I'enquéte publique a
été préparé et signé par la premiére vice-présidente de |’Agglomération le 28 janvier 2025. Il prévoit
une organisation de I'enquéte entre le 25 février et le 28 mars 2025.

2.1.3 Publicité de I'enquéte

. Avis d’enquéte

L'affichage en Mairie et a la Communauté d’Agglomération a été assuré sur les différents
panneaux d’affichage de ces 2 collectivités et notamment a leur siége administratif. Cet affichage
institutionnel a été complété par des avis placardés sur les panneaux municipaux dispersés au sein
des différents quartiers de la commune (7 panneaux en affichage libre). Ces affichages font I'objet
de certificats de la Mairie qui figurent en annexe 2.

10
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Affichage a la Communauté d’Agglomération. L’enquéte sur le PLU de Chasse n’est qu’une
des 5 organisées simultanément par Vienne Condrieu Agglomération

Cet affichage en format papier a été complété par des insertions sur les 3 panneaux a
message variable de la commune ainsi que par des informations données sur les sites internet de
Vienne Condrieu Agglomération et de la Mairie de Chasse-sur-Rhone.
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. Mise en ligne du dossier d’enquéte

En complément de ces informations de portée générale sur la procédure d’enquéte, le
dossier d’enquéte a été mis en ligne a la fois sur le site de la Communauté d’agglomération et sur
celui de la Mairie de Chasse sur Rhone.

= Insertions dans la presse
Elles ont été effectuées dans les supports suivants :
o) « Le Dauphiné Libéré » des 7 et 26 février 2025

0 « Le Progrés », aux mémes dates

Ces différentes publications sont reproduites en annexe 2.

2.2  Déroulement de 'enquéte

2.2.1 Organisation mise en place

L'enquéte a été organisé sur 2 lieux offrant une bonne complémentarité : La Mairie de Chasse
sur Rhone, ol se sont tenues les permanences, au plus prés des problématiques soulevées par
'enquéte et a Vienne dans les locaux du maitre d’ouvrage, au siege de la Communauté
d’Agglomération.

4 permanences (représentant au total 10h de présence) du commissaire enquéteur ont été
organisées durant 'enquéte, exclusivement a la mairie de Chasse-sur-Rhone :

. Mardi 25 février de 9h a 11h

. Vendredi 21 mars de 16h30 a 19h30
. Lundi 24 mars de 14h a 17h

© Vendredi 28 mars de 15h a 17h

Rappelons que, en dehors de ces permanences, le public a pu venir consulter le dossier papier
et déposer une contribution écrite aux jours et heures d’ouverture de la Mairie et en Communauté

12
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d’Agglomeération, ces 2 institutions étant ouvertes 10 demi-journées par semaine, du lundi au
vendredi. Une consultation du dossier sous forme informatique était également possible a la
Communauté d’Agglomération ainsi qu’en Mairie sur des postes mis a disposition des habitants.

Enfin, une adresse mail dédiée (enquetepublique-plu@chasse-sur-rhone.fr) a été mise en
place afin d'accueillir toutes les contributions des personnes qui préférait envoyer un avis par mail
sans contrainte horaire et de déplacement.

Enfin, compte tenu du fait qu’il s’agissait d’une modification significative du PLU, la premiére
depuis 2020, une réunion publique d'information et d’échange a été organisée le vendredi 14 mars
a 18h, sur proposition du Commissaire Enquéteur mais en plein accord avec le Maitre d’Ouvrage et
la Municipalité de Chasse sur Rhone. Cette réunion annoncée par les avis d’enquéte et par les
différents canaux d’information municipale a regroupé environ 25 personnes, en présence du Maire
de Chasse-sur-Rhone et de plusieurs de ses Adjoints. Elle a permis a la Communauté
d’Agglomération, appuyée par les techniciens de la Commune et de I’Agence d’urbanisme de Lyon
de présenter le projet et de répondre a un certain nombre de questions posées par des habitants
de la commune. Des débats, mettant en évidence quelques points contradictoires en termes de
vision de I'urbanisme sur la commune, ont donné l'occasion & un certain nombre de riverains
d’attirer I'attention des décideurs sur différents aspects du projet, sans pour autant, de facon
générale, remettre en cause le bien-fondé de celui-ci.

Les différents éléments relatifs a cette réunion publique sont joints au présent procés-verbal
en annexe 5.

2.2.2 Appréciation globale sur le déroulement

On peut considérer que 'enquéte a été préparée et s’est déroulée sur le plan formel dans de
bonnes conditions, avec une organisation trés professionnelle de la part d'un service de la
Communauté d’Agglomération qui a eu a organiser un nombre significatif d’enquétes publiques au
cours des derniéres années, et qui maitrise donc bien ce type de procédure. La participation active
de la Mairie au niveau des élus et des fonctionnaires a également été un excellent vecteur de
réussite.

L'intérét soulevé par cette enquéte est resté local, a I'image des sujets qui en étaient I'objet :
Tous les avis formulés dans le registre sont issus de Chasse-sur-Rhone.

Mais I'enquéte a permis de recueillir une trentaine d’avis provenant d’une quarantaine
d’habitants ainsi que 110 signataires d’'une pétition. Ces diverses contributions portent sur des
sujets variés, qui sont en majorité bien représentatifs du dossier soumis a I'enquéte.
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3 Fxamen des avis et observations recueillies

3.1  Awvis recueillis en amont de 'enguéte

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) a produit le 24 janvier 2025 un
avis bref mais circonstancié. Cet avis dispense la présente modification du PLU d’une évaluation
environnementale. Les éléments de justification de cette dispense sont clairement détaillés dans
les visas de la décision de la MRAE :

1) Occupation du sol : les régles d'urbanisme et les opérations d’'aménagement prévues en
déclinaison du contrat petite ville de demain ne portent pas atteinte aux protections
environnementales établies sur le territoire et leur évolution est de nature a favoriser la
prise en compte de la nature en ville.

2) Extension de la zone urbaine : Aucune opération de cette nature n'est prévue dans cette
modification du PLU et les évolutions proposées n'ont pas d’impact sur les continuité
écologiques, les risques naturels, le paysage et les besoins en matiére d'eau et
d'assainissement.

5 autres avis sont joints au dossier : CCl du Nord-Isére, Institut National des appellations
d’origine (INAQ), Syndicat Mixte des rives du Rhdne, Mairie de Communay et Préfecture de I'lsére.
Les 4 premiers avis donnent tous un avis favorable, dans des formes variées mais de facon bréve, a
ce projet de modification. L"avis favorable du Syndicat mixte qui gére le SCOT des rives du Rhone
mérite d’étre souligné puisque I'un des objectifs majeurs de cette modification est précisément de
mettre en conformité le PLU avec ce méme SCOT.

En revanche, 'avis de la préfecture de I'lsére est un avis favorable assorti de 3 réserves qui
peut donc étre considéré comme un avis défavorable si ces 3 réserves ne sont pas expressément
levées par le maitre d’ouvrage du document. Ces 3 réserves ont en fait 2 fondements principaux
qui constituent les objectifs de haut niveau que les services de I'Etat entendent défendre :

. Le premier, c'est que I'Etat considére que le PLU de Chasse-sur-Rhéne devrait
davantage favoriser la densification du tissu urbain, notamment aux abords de la gare ol les
populations nouvellement accueillies pourraient se reporter davantage sur le transport collectif
pour satisfaire leur besoin de mobilité. Cette critique vise 2 dispositions techniques retenues dans
le PLU modifié : D'une part, la non-application de I'article R151-21 du code de l'urbanisme qui
donnerait la possibilité de juger des régles d'urbanisme (et notamment d'implantation des
constructions) a I'échelle d’un projet d’'ensemble et non pour chaque permis de construire. Et,
d’autre part, que la mise en place d'un coefficient d’emprise au sol (CES) différencié par secteur n'a
envisagé qu'un CES de 0,3 sur les secteurs proches de la gare, ce qui parait insuffisant pour
promaouvoir une densité plus importante.

. Le second porte sur la prévention des risques d'inondation, un risque naturel majeur
pour la commune du fait de sa situation géographique. Il est reproché au dossier du maitre
d'ouvrage d’avoir ignoré un document clef pour caractériser les risques d’inondation liés aux
débordements du Rhéne, a savoir le TRI (Territoire & risque important d'inondation) de Vienne. Ce
TRI a été arrété en 2012 et mis & jour en 2019, et il couvre au-deld de la seule ville de Vienne
I'ensemble du lit du Rhéne depuis Chasse au nord jusqu'a Sablons et Serriéres au sud.
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Note du Commissaire Enquéteur : La lettre signée par la Préféte de I'lsére améne donc
4 questionner le PLU de Chasse sur ses ambitions en termes de densification, et
particulierement aux abords de la gare ferroviaire, et de respect des documents cadre
relatifs aux risques d'inondation.
Il convient donc que I'Agglomération précise :
* Dans quelle mesure les objectifs de logements proposés dans la modification
sont conformes aux références que constituent respectivement le SCOT, le
PLH et le PADD.
* Pourquoielle n'a pas intégré le TRI a la liste des références en matiére d’aléas
et ce que cette intégration pourrait amener en matiére d'évaluation du risque
d'inondation pour le territoire communal.

3.2  Avis et observations du public

Les contributions étant relativement nombreuses et souvent volumineuses, 3 registres
(numérotés de 1 a 3) ont di étre ouvert en Mairie de Chasse-sur-Rhéne et ils sont quasiment
complets. le dernier avis réceptionné a été intégré au registre placé & la Communauté
d’agglomération (auquel il a été affecté le N°4), qui n"avait regu pour sa part aucune contribution.

Les remarques écrites directement dans le registre ou envoyé par voie postale ont été
numérotées de R1 a R13 pour en faciliter I'analyse et la compréhension. Les mails ont été intégrés
également aux registres et sont pour leur part numérotés M1 a M16. Dans quelques cas particuliers
ol le message principal et la piéce jointe qui I'accompagnait n’avaient pas le méme signataire, il a
été affecté 2 numéros différents pour rendre I'analyse plus claire.

3.2.1 Synthése des avis recueillis

En termes de synthése, I'analyse de ces 29 remarques peut se résumer de la facon suivante:

. 7 contributions, dont 1 doublon dénoncant le classement de certaines parcelles
cadastrales (R1, R2, R4, R5, M10, R12 et R13) et demandant de les faire évoluer en fonction des
souhaits des demandeurs.

. 7 contributions émettant des critiques sur le programme de certaines OAP
individualisées : M2 & propos de I'OAP n°4 « sud-vallée », M16 au sujet de chiteau Barbiéres
avenue Nor Hadjin, et R7, R8, R9, R10 et R11 (4 courriers similaires) sur I'OAP centre-ville chemin
des Roues.

. 12 contributions (dont plusieurs sont redondantes) amenant diverses critiques sur la
madification du PLU, principalement sur I'introduction du coefficient d’emprise au sol (CES), les
régles sur les places de stationnement liées aux nouveaux logements, la densification et I'impact
des OAP dans leur généralité et demandant davantage de concertation. Ces textes (M3, M4, M5,
M6, M7, M8, M9, M12, M13, M14) ont le plus souvent une inspiration et des thématiques
communes. La pétition validée par 110 signataires (dont quelques-uns domiciliés dans les
communes voisines) se concentre sur les CES et le stationnement, mais elle fait aussi référence
une contribution plus argumentée intégrant diverses contre-propositions, rédigée par une
conseillére municipale.

. 3 contributions, enfin, abordent des thémes divers qui seront spécifiés plus loin.

Ces remarques émanent toutes de personnes physiques, habitants de Chasse-sur-Rhéne.

Aucune contribution n'a été rédigée par des personnes morales : associations, entreprises
industrielles...

3,2.2 Analyse des différentes remarques relatives au classement des parcelles

= Remarques R1 et R5, R2, R4, R13 : Ces contributions réclament le passage en zone
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constructible et émanent des propriétaires des parcelles concernées. Ce sont des parcelles qui ont
toutes été constructibles 4 un moment de leur histoire et qui ont depuis perdu cette qualité dans
des circonstances diverses. Les propriétaires font état de démarches appuyées et récurrentes
aupres des autorités locales pour obtenir cette évolution du zonage et ressentent beaucoup
d'incompréhension vis-a-vis des orientations prises. Il est wvrai que I'enjeu économique et
personnels de ces demandes est loin d’'étre négligeable. Pour le commissaire enquéteur, toutefois,
il est certain que les évolutions demandées en matiére de délimitation de la zone urbaine, quelle
que soient leur légitimité, ne relévent pas de la présente modification n®2.

Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé de préciser comment ces demandes,

qui semblent plutdt relever de I"élaboration du futur PLUI, pourront étre examinées

dans un avenir proche.

= Remargue M10: Beaucoup plus inhabituelle, cette observation porte sur le
classement en zone naturelle et forestiére d'un grand jardin situé en limite du coteau de Chasse.
Les propriétaires demandent le classement en zone agricole protégée qui leur semble plus proche
de la réalité de leur terrain.
Note du Commissaire Enquéteur: Il est demandé au maitre d'ouvrage si cette
demande qui pourrait relever d'une correction d’une erreur manifeste d’appréciation
(le terrain n’est pas visible depuis la voie publique) peut étre admise et dans quelle
condition.

= Remarque R12 : De facon un peu comparable, cette remarque est établie sur le
constat que la parcelle 1449 située en arriére du bati est déja aménagé partiellement alors qu’elle
est classée intégralement en zone agricole protégée et gue la demande du pétitionnaire porte sur
des constructions légéres.
Note du Commissaire Enquéteur : Compte tenu de ces éléments le questionnement
est similaire, méme si les effets juridiques de cette évolution seraient différents.

3.2.3  Analyse des différentes remarques relatives aux caractéristiques de certaines OAP

> Remargue M2 (OAP sud Vallée) : Cette contribution émane des propriétaires des
terrains concernés, qui font part de leur opposition aux modalités et méme au principe de cette
OAP. Ces terrains correspondent & une ferme et a d’anciens batiments agricoles, propriété d'une
indivision entre 3 fréres dont I'un est encore agriculteur.

Note du Commissaire Enquéteur : |l est demandé dans quelle mesure cette opération
qui répond aux objectifs du PLH en matiére de construction de logements sociaux
pourrait &tre abandonnée face & des propriétaires qui souhaitent se protéger en
termes de voisinage, mais qui n'excluent pas de vendre des parcelles «au fur et 4
mesure de leurs besoins ».

= Remargue R7 a R11 (OAP centre ville) : Ces contributions toutes semblables et bien
argumentées (références au SCOT, au PADD...) émanent des propriétaires de la majorité des
surfaces nécessaires a la réalisation de cette OAP. Ces propriétaires réclament une plus grande
densité de |'opération pour en assurer la rentabilité, ce qui nécessite a la fois de remonter le
nombre global de logements prévus au programme et d’augmenter les hauteurs limite. En
complément, les requétes des propriétaires demandent également la suppression du quota de
logements sociaux (et leur remplacement par une résidence senior), des régles posées en matiére
de phasage de l'opération et la possibilité de déroger aux régles relatives a la création de
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stationnements.

Note du Commissaire Enquéteur : Cet avis commun aux différents propriétaires
fonciers concernés interroge sur le modéle économique de cette OAP, la moins dense
en matiére de logements rapportés a I'hectare, alors qu’elle devra supporter une
charge fonciére significative : rachat de foncier avec démolition totale ou partielle,
déménagement d'entreprise, réalisation d'une voirie structurante. Il est donc
demandé & la Communauté d’agglomération les éléments qui peuvent justifier
I'équilibre financier prévisionnel de l'opération et le cas échéant les possibilités
d’assouplissement des régles contestées par les différents propriétaires.

- Remarque M16 (OAP chateau Barbiéres): Cette remarque fait le constat des
différents logements sociaux construits sur la commune ces derniéres années et en tire la
conclusion gue la reconstruction des bitiments vétustes pourrait ne pas se faire ou se réaliser
ailleurs, en notant que le terrain concerné se situe a une faible distance du périmétre Seveso qui
couvre la partie nord-ouest de la commune. (Méme s'il ne s’agit |a que des limites du dernier
périmétre, celui de la zone de recommandation). Elle évoque également la situation des 30 garages
qui sont fermés par suite d'un incendie survenu en 2017.

Note du Commissaire Enquéteur : Il est demandé & la Communauté d’Agglomération
les régles et objectifs qui I'améne a vouloir reconstruire ces logements a chateau-
Barbiéres, et dans quelle mesure elle peut, en liaison avec la Commune, maitriser le
calendrier de remise & niveau de ces garages qui paraissent bien nécessaires dans une
logique de densification de ce quartier situé prés de la gare.

3.2.4 Analyse des différentes remarques et propositions relatives au CES, aux réqgles de
stationnement et a la densification de la commune et & un certain nombre d’autres sujets

Mise en place du coefficient d’emprise au sol : Ce nouveau coefficient est ciblé par de
nombreuses remarques trés négatives qui le considérent comme « disproportionné, injuste et
incohérent ». La notion d’injustice est particulierement développée par plusieurs intervenants qui
évoquent les nombreuses parcelles de petites tailles ol il devient impossible de prévoir la moindre
extension, et les constructions récentes dont les occupants n'ont pas encore eu le temps et les
moyens de réaliser les garages, abris de jardin ou piscine gu’ils envisageaient. Un cas de figure
éclairant (M4) explicite le cas particulier d’un rachat de maison, dans une des cités ouvriéres dont
la valeur patrimoniale a été mise en évidence & I'occasion de cette modification du PLU. L'effet du
CES sur cette opération de renouvellement urbain envisagée parait effectivement plutdt négatif.
Enfin, une contre-proposition (M13) visant & alléger trés sensiblement les modalités d’application
du CES est formulée.

MNote du Commissaire Enquéteur : Il est demandé a la Communauté d’agglomération
d’éclairer ce débat en précisant comment elle entend faire coexister le maintien de
ceeur d'ilots végétalisés avec des objectifs de renouvellement urbain et de confort des
habitants et si la recherche de limitation des divisions parcellaires doit également
contraindre les extensions d'annexes telles que garages ou abris de jardin. Il lui est
également demandé d’'évaluer la contre-proposition évoquée ci-dessus.

- Normes de place de stationnement pour les nouveaux logements : Ces remargues
critiques, nombreuses également, visent la baisse du nombre de place de stationnement en deca
de 2 places par logement en faisant état du manque de places de stationnement public dans le
centre-ville, ce qui peut interroger au vu de I'ambition affichée d'y retrouver des commerces de
proximité.

Note du Commissaire Enquéteur : Il convient de rappeler ici les réflexions qui ont
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abouti a ces évolutions en matiére de stationnement, en rapport avec la typologie des
logements et I'évolution souhaitée des différentes formes de mobilité.

> Impact des OAP nouvelles ou modifiées : Un certain nombre de critiques sont
formulées sur I'implantation et le volume des nouvelles constructions projetées, en citant un
certain nombre de conséquences facheuses pour les riverains proches, la saturation des
équipements publics et des axes routiers, les risques naturels...
MNote du Commissaire Enquéteur : Il est demandé a la Communauté d’Agglomération
sa position sur I'évolution démographique de la commune et les projections qu’elle
peut en faire. Il est fait allusion & une évolution de 800 habitants supplémentaires
(chiffre également citée lors de la réunion publique) sur la seule partie basse de
Chasse-sur-Rhéne. En paralléle, 'ambition affichée de la Municipalité actuelle semble
plutét de ralentir la croissance démographique par rapport 4 la tendance qui prévalait
au cours du mandat précédent, ce qui ne dispense pas d'une appréciation des
conséquences des nouvelles constructions sur les équipements communaux .

» Concertation avec les habitants : La pétition et un certain nombre d’avis individuels
sont particuliérement critiques sur le niveau de concertation qui a prévalu en amont des choix qui
ont été fait en matiére de constructions nouvelles.

MNote du Commissaire Enquéteur : Il est demandé a la Communauté d’Agglomération,
en liaison avec la Commune, de préciser quels types de concertations préalables ont
&té menées & bien en amont de cette modification du PLU, et en rapport avec le
contrat petite ville de demain qui I'a assez largement inspirée.

3,25 Analyse des autres remarques

= Remarque M1 : Ce propriétaire dispose d'une parcelle classée en zone UB sur laquelle il
souhaite pouvoir construire. Mais cette parcelle est couverte trés largement par les risques de
débordement du ruisseau de Gorneton qui descend du plateau : Elle est pour partie en zone rouge et pour
partie en zone bleue. Seule une infime partie échappe & tous risque torrentiel.

MNote du Commissaire Enquéteur : |l est demandé de préciser comment a évolué ce risque et
quelle est la procédure a engager si le propriétaire souhaite en limiter les conséquences pour
ses projets immobiliers.

P Remargues R3 et M11 : Ces 2 remargues qui vont dans un sens opposé ont trait toutes les
deux a un projet de réalisation d’une implantation économique liée a I'automobile, en lisiére de la zone
U). Activité commerciale pour le premier avis et activité artisanale selon le rédacteur du second, qui
demande des éclaircissements sur I'évolution apportée au réglement de cette zone.

Note du Commissaire Enquéteur : Il convient de préciser en réponse le cadre juridique et
technigue qui s"applique aux activités exercées par le détenteur de cette parcelle, sachant
qu’il n’est pas apparu évident au commissaire enquéteur que le source de ce litige, antérieur
a I'enquéte publique, trouve sa solution dans la modification n°2 du PLU.
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4 Alissue de 'enquéte

4.1  Les opérations effectuées apreés la cléture de I'enquéte publique

Le vendredi 28 mars 2025 a 17h05, aprés la derniére permanence, le registre d’enquéte mis a la
disposition du public en Mairie de Chasse-sur-Rhéne a été clos et signé par le commissaire enquéteur.

En paralléle, une vérification du registre positionné a Vienne a été réalisée par les services de
I'Agglomération aprés la fermeture des bureaux, et a montré qu’aucune annotation n’y avait été
apportée.

Enfin, une vérification du contenu de la boite mail dédiée a été effectuée a 17h10, afin que,
aprés assemblage, 'ensemble des avis figure au registre. Celle-ci comportait 16 avis (Cf. copie
d’écran ci-apres)

L P e . S 3 Y B LT R T i )

Cette cloture de 'enquéte publique en Mairie s’est faite en présence de Monsieur
BELHAK, responsable de 'urbanisme a la Mairie de Chasse-sur-Rhéne. A l'issue de celle-
ci, le commissaire enquéteur a emporté I'ensemble des éléments de 'enquéte.
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4.2 Le proces-verbal de synthése

Le procés-verbal de synthése établi a l'issue de I'enquéte reprend les observations
recueillies lors de lenquéte conformément a Iarticle R123-18 du Code de
I'Environnement. Les notes du Commissaire Enquéteur ont été isolées afin de permettre
au Maitre d’Ouvrage de produire ses observations en réponse.

43 Remise du procés-verbal de synthése au maitre d'ouvrage

Le Rendez-vous entre le Commissaire enquéteur et le porteur du projet soumis a
Fenquéte, représenté par M. BUZOLICH, chargé de mission planification urbaine, au cours
duquel doit étre remis le Proces-verbal d’enquéte a été fixé au vendredi 4 avril 2025, dans
les locaux de I’Agglomération de Vienne Condrieu.

Il lui a été demandé d’examiner avec attention les questions posées au travers des
différentes notes du commissaire enquéteur contenues dans ce proces-verbal de
synthése et de répondre aux questions posées par celui-ci, le commissaire enquéteur
restant a la disposition du maitre d’ouvrage pour toute information ou précision utile. En
application de I'article R.123-18 du code de I'environnement, il est prévu que le porteur
du projet adressera au commissaire enquéteur un mémoire en réponse dans un délai de
quinze jours, soit au plus tard le samedi 19 avril 2025. Ce mémoire sera transmis au
commissaire enquéteur au format dématérialisé (PDF), un exemplaire papier suivra par
voie postale.

Document établi en 3 exemplaires dont 2 ont été remis au porteur du projet, led
avril 2025,

Présenté par:
Le Commissaire Enquéteur

> o
r RHONE
Commissaire enquéteur
Regu par: 5 (- BQZ.OL.tw

‘ Le porteur du projet
pour Vienne-Condrieu Agglomération
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ANNEXE 8 : Mémoire en réponse du Maitre d’ouvrage
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